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Indledning

Denne lokalplan skal 4bne mulighed for at afrunde den nordgstlige del af Fandrup med parceller til boliger og til
liberale erhverv i form af "kontorerhverv" med tilhgrende bolig. Lokalplanen opretholder samtidig et mindre
omréde til lettere erhverv og mindre lagervirksomhed mv.

Lokalplanen fastlegger rammerne for den fremtidige bebyggelse og anvendelse i omrédet.

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan for anvendelsen af et afgranset areal. Formalet med lokalplanlagningen er at
gennemfgre intentionerne i kommuneplanen, det vil sige de retningslinier, som er udstukket i kommuneplanlzgningen
og i regionplanlagningen. Samlet skal de tre plantyper sikre, at udviklingen i samfundet sker p et hensigtsmas-
sigt og baredygtigt grundlag, med respekt for menneskers levevilkdr og for bevarelsen af dyre- og planteliv.

Til dette formdl kan og skal en kommunalbestyrelse, jf. planloven, bruge lokalplanen som redskab til fastsattelse
af detaljerede bestemmelser vedrgrende anvendelsen af et afgrenset areal. En lokalplans bestemmelser er
juridisk bindende for ejere, lejere og brugere af de ejendomme som planen omfatter.

I en lokalplan kan kommunalbestyrelsen vedtage bestemmelser, der eksempelvis omfatter fglgende:
*  Omrédets anvendelse

¢ Udstykning

*  Vej- og stiforhold

* Placering og udformning af bebyggelse, herunder f.eks. materialevalg og farve

¢ Bevaring af et bymiljg

* Etablering og sikring af friarealer

* Tilslutning til feellesanleeg

*  Ejerforhold.

Fgr en lokalplan kan vedtages endeligt af kommunalbestyrelsen, skal et forslag til lokalplanen offentligggres.
Dette skal sikre dels en offentlig debat, dels at borgerne, hvis tilvarelse bliver bergrt ved en gennemfgrelse af
lokalplanen, kan ytre sig ved indsigelser, alternative ideer og @ndringsforslag.

Lokalplanen er udarbejdet af
Malthas Tegnestue, arkitekter og byplanlzggere m.a.a., Nyhavnsgade 9, 9000 Aalborg
i samarbejde med Teknisk Forvaltning i Farsg Kommune.
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Lokalplanens formal og baggrund

Denne lokalplan udarbejdes for at 4bne mulighed for en bymassig afrunding af de nordlige dele af Fandrup ved
atudlegge omrdderne til henholdsvis boliger og boliger med erhvervsmulighed. Farsg Kommunalbestyrelse har
erfaret, at der med mellemrum efterspgrges grunde med mulighed for at indrette sig med en bolig med en til-
hgrende erhvervsmulighed til liberale erhverv. Omradets beliggenhed i Fandrup og landsbyens beliggenhed i
forhold til Farsg ggr byen velegnet til at huse sddanne formal. Matrikel nr. 17 e ma fortsat anvendes til lettere
industri- og vaerkstedsvirksomhed samt mindre lagervirksomhed.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet bestar af tre omrader. Det vestligste omrade, benevnt Omrade I er et restomréde i den
nordlige del af Fandrup mellem Nordvestvej og Banevej. Omradet udlegges til boligformal.

Det nordgstlige omréde, benavnt Omrade Il er et lokalplanlagt, men ikke fuldt udbygget omrdde mellem Banevej
og Dammergérdsvej. Dette omrdde udlaegges til boligomréde med tilhgrende mulighed for etablering af liberale
erhverv og "kontorerhverv". Det er et krav, at der etableres en bolig, men ikke at der etableres en virksomhed.

Omréde I1I er et restomréde fra lokalplan nr. 11, og omradet opretholdes som navnt med de oprindelige bestem-
melser om anvendelse til lettere industri og verkstedsvirksomhed samt lagervirksomhed.

Omréde I er omgivet af omrider udlagt til boligformél og samme rolle tildeles arealet p& matr. nr. 5ag. Vej-
adgangen skal ske fra Nordvestvej og der ma ikke etableres vej- eller stiadgang til Fandrupvej nord for omradet.

Der dbnes mulighed for udstykning af 5 grunde. Udstykningsplanen er tilpasset udstykningen syd for, sd nogle af
de udsigtsmuligheder, der i dag findes her mod nord, kan opretholdes. Ud fra samme hensyn styres den fremti-
dige bebyggelse af byggefelter og bestemmelser om, at der ikke ma plantes hgje treeer pa de nye grunde. Med
hensyn til anvendelsen af materialer palegges ikke de store restriktioner p& grundene, blot ma der ikke bygges
bjelkehuse i typisk udenlandsk arkitektur, sdsom svenske, finske, sibiriske eller amerikanske bjelkehuse i "vildmarks-
arkitektur”. Evt. treehuse skal vaere i traditionelt dansk formsprog og gerne i en udformning, s man kan se, at de
er bygget efter ar 2000.
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Bestemmelserne om forbud mod "bjalkehuse” har baggrund i kommuneplanen og er et gnske om at beskytte de
bestiende kulturmiljger og den fremherskende byggeskik i landsbyerne. Bjelkehuse og treehuse fra klippelandskaber
kan vere smukke og veltilpassede i sommerhusomréder og i skovomrader, men deres tilstedeverelse i landsbyer
i Himmerland er til skade for begge arkitekturtyper.

En tidligere landejendom pa matr. nr. 5b gives mulighed for udstykning i 2 evt. 3 grunde, der vil fi vejadgang fra
Baneve;j.

En del af Omréde II og Omréde III er som navnt omfattet af en geldende lokalplan, der udlagger omréadet til
erhvervsformal i form af mindre og lettere erhverv og industri. En del af omradet har veret anvendt til sidanne
formal, men denne anvendelse er ophgrt. Med de generelle @ndringer i erhvervsmgnstrene i retning af mere
videnbaseret beskftigelse, gnsker kommunalbestyrelsen at indrette den nordlige del af omrédet pa fremtidens
erhverv, og i dette tilfzlde i forbindelse med virksomhedsejerens bolig. Omrade III omfatter matr. nr. 17e, der
opretholdes med stort set de nuvarende anvendelsesbestemmelser.

De erhvervstyper, der gives mulighed for etablering i Omrade II, er "kontorerhverv" (videnbaserede erhverv) til
landbrug og industri eller udviklingsfirmaer mv. Omradet kan ogsd anvendes til liberale erhverv som dyrleger,
lzgehuse, landinspektgrer, arkitekter, ingenigrer, softwarefirmaer og tilsvarende erhverv, der heller ikke indeba-
rer egentlig forarbejdning eller synlig (og hgrbar) produktion i omréadet.

Omradet gives vejadgang fra Banevej og Dammergardsvej. Midt pa den interne vej anleegges en halv rundkgrsel
for ikke at opfordre til gennemkgrende trafik (smutvej). Der stilles ikke krav om afskeermende beplantning langs
skel til Fandrupvej, men der skal plantes lehegn af Paradisabler i de nordsyd-orienterede skel mellem grundene.
Ellers skal karakteren af grundene vare "graesplenevirksomheder" hvor prasentation af virksomhedens smukke
og bevidst formede bygninger og eventuelle mindre parkanlag er en vasentlig del af oplevelsen.

Lokalplanen &bner desuden mulighed for, at 2 grunde syd for den nye interne vej kan udstykkes til samme formal.

Da der mé forventes markante og karakterfulde lgsninger, der skal reklamere for den enkelte virksomhed, er det
ngdvendigt med visse regler for skiltning, reklamering og belysning af bygninger.

Bygningerne og evt. haveanlag ma belyses om aftenen, men sddan belysning skal slukkes ki. 22.00.

Skiltning skal enten finde sted pa bygningens facader eller pa sikaldte Pyloner (lodretstdende skilte som en skive,
der star ned i jorden).

Der md gerne anvendes neonskilte i form af neonrgr, men stgrrelsen skal vare begranset, og skilte mé ikke
dominere en bygning eller have virkning langt ud i det 4bne land. Sidstnevnte vil veere i strid med Naturbeskyttelses-
loven og vil kunne forhindres af Amtet.

Omrédet er i gvrigt smukt beliggende ud til det &bne landskab og lokalplanen indretter omrédet, si der bide opnds
en smuk og markant beliggenhed for virksomhederne og samtidig en visuel tilpasning til landsbymiljget.

Sti
Gennem begge omrédder fgrlgber en offentlig sti. Denne sti deler i Omrade I areal med boligvejen pa visse
strekninger. P4 Banevej dbnes der mulighed for at der kan udfgres en sikring af stipassagen i form af bump eller
forsztninger/indsnavring el.lign..

Miljeforhold

Stoj fra virksomheder
Lokalplanen dbner ikke mulighed for erhvervsaktiviteter, der kan medfgre gener i form af stgj og forurening. Den
mest markante forskel pa det nye Omréde II og et traditionelt boligomrade vil vere lidt mere trafik og et stgrre
behov for parkering.

I'lokalplanens Omrade III vil der fortsat kunne indrettes hdndverk og fremstillingsvirksomhed, men omgivelser-
nes boliger vil i medfgr af miljgloven betyde en begrensning i stgjudbredelse mv. i forhold til nye aktiviteter.

Stoj fra trafik
Fandrupvej, der danner nordlig afgrensning af lokalplanomradet, har en arsdggntrafik en del under 1000 biler.
Kommunalbestyrelsen skgnner pa denne baggrund, at det ikke vil vere ngdvendigt med stgjafskermning i for-
hold til boligomraderne (Redeggrelsens bilag C side 8). Lokalplanen indeholder dog i Omréde I et krav om et
afskermende hegn af Paradiszbler langs skel mod Fandrupve;.
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Jordforurening
Hvis der under bygge- anlegs- eller jordarbejde treffes pa forurening, skal arbejdet standes, og kommunalbesty-
relsen skal underrettes. Der mé foretages en vurdering af forureningen i forhold til grundvand og arealanvendelse
med mere. Eventuelt kan en umiddelbar indsats overfor forureningen vare pakravet. Der henvises til
miljgbeskyttelseslovens § 21 og til jordforureningslovens § 71.

Amtsrédet vurderer, om den fundne forurening skal registreres som affaldsdepot.

Arkaeologiske eller kulturhistoriske spor
Forud for ivaerksattelse af enhver form for jordarbejde skal der iht. Museumslovens § 25 - 27 ske orientering af
det lokale museum (Vesthimmerlands Museum i Aars) om det patenkte jordarbejde. Nér museet har modtaget
en anmodning, skal det fremkomme med en udtalelse med stillingtagen til, hvorvidt det arbejde, som anmodningen
vedrgrer, indeberer en risiko for gdeleggelse af vasentlige fortidsminder. Safremt museet vurderer, at en sidan
risiko foreligger, skal sagen foreleegges kulturministeren.

Den n®vnte udtalelse skal endvidere tilkendegive, hvorvidt det i givet fald vil vere ngdvendigt at gennemfgre en
arkzologisk undersggelse mv.

Museet fremsender sin udtalelse til bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres, senest 4
uger efter, at anmodningen er modtaget. Safremt det pa grund af jordarbejdets omfang er ngdvendigt at gennem-
fgre stgrre forundersggelser, jf. § 26, stk. 2, kan museets svarfrist forlenges til 6 uger.

Det kulturhistoriske museum afholder udgiften til arkivalsk kontrol og en eventuel mindre forundersggelse, der er
ngdvendig som grundlag for museets udtalelse.

Ved gennemfgrelse af en stgrre forundersggelse afholdes udgiften af den, for hvis regning et jordarbejde skal
udfgres. Arbejdet kan fgrst iverksattes efter samtykke fra den pégeldende. Kulturministeren kan i serlige
tilfeelde yde tilskud til en sddan forundersggelse

Den arkzologiske kulturarv omfatter spor af menneskelig virksomhed, der er efterladt fra tidligere tider, dvs.
strukturer, konstruktioner, bygningsgrupper, bopladser, grave og gravpladser, flytbare genstande og monumenter
og den sammenhang, hvori disse spor er anbragt.

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren eller det n@rmeste statslige eller statsanerkendte kulturhi-
storiske museum.

Fundne genstande, der ikke er danefz, skal efter anmodning fra kulturministeren eller det pagaldende kulturhi-
storiske museum afleveres til vedkommende statslige eller statsanerkendte museum, sdledes at de kan indga i
museets samling.

Lokalplanens forhold til anden planlzegning

Kommuneplanlagningen - udvidelse af rammeomréadet
Lokalplanens omrade er omfattet af rammeomrade B.12 og H.4 i den geldende Kommuneplan for Farsg Kom-
mune. Fandrup er optaget i kommuneplanen som byzoneby.

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestemmelserne for B 12, men i forhold til H.4 kreves en ramme-
justering. Denne justering er indeholdt i Tilleeg nr. 42 til Kommuneplanen

Lokalplanen omfatter den nordlige del af Fandrup by, herunder det oprindelige omréide i Lokalplan nr. 11 for
Farsg Kommune.

Med vedtagelsen af den nye lokalplan aflyses bestemmelserne for Lokalplan nr. 11 i sin helhed. Herefter gelder
kun Lokalplan nr. 102 for bolig/erhvervsomrédet.

Varmeplaniagningen
Lokalplanens omrade er i varmeplanen udlagt til naturgasforsyning.

Regionplanlagningen
Nearvarende lokalplan er i overensstemmelse med regionplanen for Nordjyllands Amt. Lokalplanomradet ligger
ibyzone.
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Virksomhedsklasser: Bilag A

Vejledning om miljoklasser og beskyttelsesafstande

Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor klasse 1 er den mindst miljgbelastende, og klasse 7 den mest
miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anl®g, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan
integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleg, som kun pdvirker omgivelserne i ringe grad, og ville kunne
indplaceres i omrader, hvor der ogsé findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlag, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bgr place-
res i erhvervs- eller industriomrader evt. i randzonen tettest ved forureningsfglsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleg, som er noget belastende for omgivelserne, og derfor som hoved-
regel bgr placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anl®g, som er ret belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i
industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anleg, som er meget belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres
i stgrre industriomrader, s den gnskede afstand i forhold til forureningsfglsomme naboer kan opnés.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlag, som er serligt belastende for omgivelserne, og derfor som hoved-
regel skal placeres i omrdder, indrettet til serligt miljgbelastende virksomhed (normalt kommuneplanens M-
omrader).

Herudover findes der en rekke virksomheder og anlegstyper med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til
boligomréder skal vare stgrre end 500 meter. Som eksempel kan nevnes serligt risikobetonet produktion, stgrre
skibsvarfter, flyvepladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:
Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)
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Stgj fra erhverv: Bilag B

Vejledende graensevzerdier for stojbelastning - malt udendegrs - fra den enkelte virksomhed, anleeg eller indretning.
Der er graensevaerdier bdde for det omrade, hvori virksomheden, anlaegget eller indretningen ligger og for omliggende
omréader.

Arealanvendelse Det zkvivalente, korrigerede stejniveau i dB(A)
Mandag - fredag | Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lerdag Lardag (Maksimalveerdier
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00 om natten er
Sen- og helligdage| anfart i parantes)
07.00 - 22.00
Erhvervs- og industriomrader 70 70 70
Erhvervs- og industri omrader med forbud mod 60 60 60
generende virksomheder
Omréder for blandet bolig- og erhversbebyggelse, 55 45 40
centeromrader (bykerner)
Etageboligomrader 50 45 40
Boligomrader for dben og lav boligbebyggelse 45 40 35
Sommerhusomrader, offentligt tilgeengelige rekreative
omrader og saerlige naturomrader 40 35 35 (50)
Qvrige rekreative omrader Se bemeerkninger nedenfor
Kolonihaveomrader Se bemaerkninger nedenfor
Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer) Se bemeerkninger nedenfor

Der henvises til den til enhver tid gaoldende vejledning fra Miljestyrelsen om Ekstern stej fra virksomheder.

Pvrige rekreative omréder
Omrader, hvor der pa grund af anvendelsen (f.eks. omréder til kortvarigt ophold, idretsanleg, stier m.v.) og
beliggenheden (f.eks. grgnne kiler mellem erhvervsomrader), kan fastsattes hgjere vejledende stgjgrenser end
for de omrader, der betegnes "Offentligt tilgengelige rekreative omrader". Ved fastsattelse af vejledende stgj-
grenser foretages der en konkret vurdering for hvert enkelt omréde.

Kolonihaveomrader
Betragtes som rekreative omrader. Omraderne ligger oftest inde i byerne, hvor der er en del baggrundsstgj. Der
er forskel pa, hvordan omréderne benyttes. I nogle kolonihaver ma der i perioder af aret finde overnatning sted.
Andre omréder har karakter af nyttehaver, hvor der ikke m& overnattes. Ved fastsattelsen af de vejledende
stgjgranser foretages der en konkret vurdering for hvert enkelt omrade.

Det dbne Iand (incl. landsbyer og landbrugsarealer)
Normalt er baggrundsstgjniveauet i det abne land lavt. Derfor er det gnskeligt, at stgjniveauet fra virksomheder
er meget lavt. Hensynet til en reekke virksomheder, som det er naturligt at placere i det &bne land, ggr det
imidlertid ngdvendigt i nogle tilfelde at acceptere et hgjere stgjniveau. Ved fastszttelse af de vejledende stgj-
grenser foretages der derfor i hvert enkelt tilfzlde en konkret vurdering.
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Stgj fra vejtrafik

Stgjen fra vejtrafik afhenger af antallet af biler, dis-
ses hastighed og andelen af tunge kgretgjer. Ved regi-
strering af vejtrafikstgj anvendes en gennemsnitsverdi
af stgjens variation i et dggn.

Under normale omstendigheder skal &rsdggntrafikken
veere pa mellem 1.000 og 1.500 biler, fgr stgjniveauet
overstiger de 55 dB(A), der er grensen for stgj-
fglsomme formdl, fx boliger.

Eksisterende og planiagte veje
Arealer langs eksisterende og planlagte veje ma ikke
anvendes til stgjfglsomme formal, hvor trafikstgjen over-
stiger de grenseveardier, der er angivet i Skema 1.

Nye veje og varige trafikomlaegninger
Ved anlzg af nye veje og ved varige trafikomlegninger,
som giver gget trafik pa eksisterende veje, skal fgl-
gende stgjniveauer sgges overholdt pa arealer udlagt
til stgjfglsomme formal:

Nuvaerende udendors
vejtrafikstojniveau:

Fremtidigt udendors
vejtrafikstojniveau:

under 55 dB(A) max. 55 dB(A)

55 - 65 dB(A) max. 65 dB(A)
over 65 dB(A) max. nuvaerende niveau
Vejledninger

Stoj fra trafik: Bilag C

Anvendelse Udendors | Indendors
stajniveau | stojniveau

Rekreative omrader i det
abne land:
- sommerhusomrader 50 dB(A) | 30 dB(A)
- granne omrader og

campingpladser 50 dB(A)
Rekreative omrader i/neer
byomrader:
- bydelsparker, kolonihaver,

nyttehaver og turistcamping-

pladser 55 dB(A)
Boligomrader:
- boligbebyggelse 55 dB(A) | 30 dB(A)
- daginstitutioner mv. 55 dB(A) | 35 dB(A)
- opholdsarealer 55 dB(A)
Offentlige formal
- hospitaler 55 dB(A) | 30 dB(A)
- uddannelsesinstitutioner mv. | 55 dB(A) 35 dB(A)
Liberale erhverv mv.
- hoteller 60 dB(A) 30 dB(A)
- kontorer mv. 60 dB(A) 35 dB(A)

Skema 1: Graensevaardier for vejtrafikstay.

For uddybning af reglerne for trafikstgj henvises der til de til enhver tid geeldende vejledninger fra Miljgstyrelsen

om trafikstgj, pt.:

Nr. 3/1984 Trafikstgj i boligomrader

Nr. 1/1997 Stgj og vibrationer fra jernbaner

Nr. 5/1994  Stgj fra flyvepladser
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LOKALPLAN

Farsg Kommune
Lokalplan nr. 102

for omrader i den nordlige del af Fandrup til henholdsvis boligformal og til boligformal med tilhgrende
erhverv, samt et mindre omrade til lettere erhverv og handvaerk

I'henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 763 af 11. september 2002) fastszttes hermed fglgende bestemmel-
ser for det i afsnit 2 nevnte omréde:

Afsnit1 Lokalplanens formal
Lokalplanen skal sikre:

* at omrddet kan anvendes dels til boligformaél, dels til bolig med kontorerhverv,

* aten enkelt ejendom fortsat vil kunne anvendes til lettere industri- og verkstedsvirksomhed samt mindre lager,
* at der gennem bestemmelser om hegning sker en indpasning af de nye omrader i landsbymiljget,

* atder udlegges arealer der muligggr en stiforbindelse mellem Nordvestvej og Dammergérdsvej,

* atetnyt omrade til boliger med kontorerhverv bringes i indbyrdes harmoni.

Afsnit2 Omrade og zonestatus
2.1
Lokalplanens omrade afgranses som vist pa Kortbilag nr. 1 og omfatter fglgende matrikelnumre eller dele heraf:
Saa, 5ag, 5b, 7as, 7d, 17e Fandrup by, Farsg samt alle parceller, der efter d. 1/9 2003 udstykkes fra ovennavnte
ejendomme.

Afsnit3 Omradets anvendelse
Lokalplanens omréde opdeles i omraderne I, II og III som vist pd Kortbilag nr. 2

3.1
Omréde I ma kun anvendes til boligformal. Inden for omradet ma dog udgves sidanne erhverv, som normalt vil
kunne drives inden for boligomrader.

3.2
Omréde IT ma kun anvendes til boligformél med evt. tilknyttet erhverv.

3.3
Inden for omradet ma kun etableres erhverv - fortrinsvis kontorerhverv - inden for Virksomheds/miljgklasserne
1 - 2, jfr. Miljgstyrelsens Handbog om Miljg og Planlegning (se redeggrelsen side 6). Der mé dog ikke drives
handel med dagligvarer eller foregd anden detailhandel.

3.4
Omrédet ma ikke anvendes til "Hobbylandbrug” ("ikke-erhvervsmessigt dyrehold").
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3.5
Omréade III ma ud over formdl nevnt under Omréde II tillige anvendes til fremstillingsvirksomhed. Der ma
séledes tillige opfgres eller indrettes bebyggelse til erhverv som fglgende: Lettere industri- og veerkstedsvirksomhed
samt mindre lagervirksomhed.

Der mé inden for omradet kun udgves virksomhed som ikke eller kun i ubetydelig grad medfgrer gener i form af
stgj, luftforurening eller lugt svarende til Virksomhedsklasse 1 -2 i Miljgstyrelsens hindbog om Miljg og Plan-
leegning.

Omradet mé endvidere anvendes til forretningsvirksomhed, som har tilknytning til de pagaldende erhverv, eller

som efter kommunalbestyrelsens skgn naturligt finder plads inden for omrédet. Der ma dog ikke drives handel
med dagligvarer eller forega anden detailhandel.

Afsnit4 Udstykninger
For hele lokalplanens omréde geelder:
4.1
Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med hovedtrakkene i den pa Kortbilag nr. 2 viste udstyknings-
plan.

4.2
Inden for Omrade II og III ma grunde ikke udstykkes med en stgrrelse under 1400 m?2.

Afsnit 5 Vej- og stiforhold samt parkering
For Omrade I gzelder:
5.1
Vejadgang til omrédet skal ske fra Nordvestvej. Der mé ikke etableres vej- eller stiadgang fra/til Fandrupve;j.

5.2
Der udlzgges areal til boligvejen A - B med bredde, retning og beliggenhed som vist pd Kortbilag nr. 2 og 3.
Boligvejen udlegges med en bredde mellem 8 m og 10 m . Areal til vendeplads ved punkt B udlegges med en
bredde pa 18 m. Kgrebane befestes i en bredde pa min. 5 m, ved vendeplads min. 12 m.

5.3
Der udlzgges areal til stien a - b i en bredde p& 4 m som vist pa Kortbilag nr. 2 og 3. Stien, der udlegges som
offentlig sti, forlgber i Omrade I pa vejarealet A - B. Der ma som fglge heraf etableres stiadgang for fodgengere
og cyklister til/fra grundene syd for lokalplanomradet.

5.4
Der skal udlegges areal til parkering pa egen grund svarende til 2 bilholdepladser pr. grund. Parkeringsmulighed
i garage eller carport medregnes som bilholdeplads.

5.5
Langs Fandrupvej udlegges en byggelinie i en afstand af 5 m fra vejskel. Arealet mellem vejskel og byggelinie
md ikke anvendes til nogen form for bebyggelse, herunder opstilling af skure, drivhuse mv.

For Omrade Il gzelder:

5.6
Vejadgang til omrédet skal ske fra Banevej og fra Dammergardsvej. Der mé ikke etableres vej- eller stiadgang
fra/til Fandrupve;j.

5.7
Der udlegges areal til fglgende veje og stier med retning og beliggenhed som vist pa Kortbilag nr. 2 og 4:

- Vejen C-D og E - F - G samt til stien ¢ - d og e - f i en samlet bredde pa 12 m. Herudover udlegges areal til
hastighedsdemper, "halv rundkgrsel" (r = 18 m) pé vejen E - F - G som vist pa samme kortbilag.

- Vejen F - Hi en bredde af 8 m.

5.8
Langs Fandrupvej, Banevej og Dammergérdsvej udlegges en byggelinie i en afstand af 5 m fra vejskel. Arealet
mellem vejskel og byggelinie mé ikke anvendes til nogen form for bebyggelse, opstilling af skure, drivhuse mv.
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5.9
Vejadgang til de enkelte ejendomme mé kun ske fra vejene C-D, E-F-GogF-H.

5.10
Pé Baneve;j vil der mellem punkterne c og d kunne udfgres foranstaltninger til sikring af stiens passage af vejen.

5.11
Der skal udlegges areal il parkering pd egen grund tilstraekkelig til at rumme boligens og virksomhedens daglige
behov for parkering, herunder normalt forekommende gasteparkering.

For omréde Il g=elder:

5.12
Vejadgang mé kun etableres fra vejen F - H i princippet som vist p& Kortbilag nr. 2. Indtil der foretages udstyk-
ning af matrikel nr. 7as og 7d vil den nuveerende adgangsvej kunne "bgjes ind" vinkelret pa vejen C - D.

5.13
Der skal udlegges areal til parkering pa egen grund tilstreekkelig til at rumme boligens og virksomhedens daglige
behov for parkering, herunder normalt forekommende gasteparkering.

Afsnit6 Ledningsanleeg

For hele lokalplanomradet gaelder:
6.1
Spildevand skal afledes til offentlige anlag.

6.2
El-ledninger, herunder ledninger til vejbelysning o.1. ma kun udfgres som jordkabler.

6.3
Paraboler mé ikke anbringes pa facader og gavle, der er synlige fra offentlige gader og veje.

6.4
Paraboler, anbragt i det fri, mi ikke gives en hgjde over terraen (malt til overkant parabol) der overstiger 2,5 m.

Afsnit7 Bebyggelsens omfang og placering

For Omréde | gzlder:
7.1
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25.

7.2
Intet punkt af en bygnings ydervag eller tag ma haeves mere end 7 m over terran eller den for grunden fastsatte
niveauplan, der som udgangspunkt defineres som gennemsnitskoten pé grundens 4 hjgrner.

7.3
Facadehgjden (bortset fra gavle og frontispicer) ma ikke overstige 3,2 m

74
Ny bebyggelse ma ikke opfgres i mere end 1 etage med udnyttelig tagetage.

7.5
Tage pa boliger skal udfgres med haldninger mellem 25 og 45 grader.

For boliger, der opfgres med 40 - 45 graders taghaeldning geelder, at bygningsbredden ikke méa overstige 8 m.

7.6
Tage pa udhuse, garager og carporte ma ikke udfgres med lavere heldning end 1 : 40.

7.7
Boliger ma kun opfgres inden for de pa Kortbilag nr. 2 viste byggefelter.

7.8
Mindre bygninger, der opfgres uden for de udlagte byggefelter, mé ikke gives en hgjde, der overstiger 2,5 m.

Lokalplan nr. 102 » Farsg Kommune * 2. marts 2004 side 11



For Omrade Il gzelder:

7.9
Bebyggelsesprocenten mé for den enkelte ejendom ikke overstige 50. Hgjst 33% af grundens areal mi bebyg-
ges.

7.10
Intet punkt af en bygnings yderveg eller tag md haves mere end 8,5 m over terren eller den for grunden
fastsatte niveauplan, der som udgangspunkt defineres som gennemsnitskoten pa grundens 4 hjgrner.

7.11
Ny bebyggelse ma ikke opfgres i mere end 2 etager.

7.12
Tage ma ikke udfgres med lavere haldning end 1 : 40.

For omrade lll gzelder:

7.13
Bebyggelsesprocenten mé for den enkelte ejendom ikke overstige 50. Bygningens rumfang mé for den enkelte
ejendom ikke overstige 2 m® pr. m? af grundens areal, og det bebyggede areal m4 ikke overstige 33% af grundens
areal. Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som er over ferdigt terreen herunder evt. kviste,
fremspring, skorstene mv.

Afsnit8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

For Omréade | gzelder:
8.1 .
Skiltning og reklamering m4 kun finde sted med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilflde.

8.2
Ydervagge ma kun udfgres som:

* Blank mur i tegl eller tegllignede materiale eller som vandskuret eller pudset mur,
» treebekledning i treets naturlige farve evt. oliebehandlet eller i farverne sort, hvid, gra og okkergul.
* glaspartier.

8.3
For huse, der opfgres med ydervagge af tra og fremstar som treehuse galder, at der ikke ma udfgres ydervaegge
af rundtgmmer, herunder huse i traditionel udenlandsk arkitektur som nordamerikanske, skandinaviske, finske,
russiske bjelkehuse.

8.4
Tage ma kun deekkes med fglgende materialer:

» Teglirgd, gul eller sort farve,

* teglisort farve og glaseret sort tegl i forbindelse med hvid eller lys gra facade.
» betontagsten i teglrgd eller sort farve,

* tagpap med listedekning i gré eller sort farve.

» glas eller glasklare materialer.

For Omréde Il og lll gzelder:
8.5
Skiltning og reklamering mé kun finde sted med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

8.6
Skiltning skal som udgangspunkt opszttes pd bygningens facade som lgse bogstaver belyst forfra eller bagfra-
eller som neonrgr i en udformning, der ikke daekker den bagvedliggende facade. Logoer, firmasymboler mv. ma
ikke dekke et stgrre areal end 1 m?

8.7
Skilte ma endvidere udfgres som Pyloner med en bredde pa 1 m og en hgjde op til 4 m.
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8.8
Pyloner mé ikke anbringes n@rmere vejmidte pd Fandrupvej og Dammergéardsvej end 20 m.

8.9
Lysskilte og belysning af bygninger og facader mé ikke vere tendt efter kl. 22.

8.10
Skilte og reklamer ma ikke have en veasentlig fjernvirkning i det bne land (jfr. naturfredningsloven).

8.11
Ydervaegge ma kun udfgres som:

* Blank mur i tegl eller tegllignede materiale eller som vandskuret eller pudset mur,

e hvid beton,

* metalplader som kobber, zink og overfladebehandlet aluminium,

* trebekledning i treets naturlige farve evt. oliebehandlet eller i farverne sort, hvid, gra og okkergul.
* glaspartier.

8.12 .
Tage ma kun dekkes med fglgende materialer:

» Teglirgd, gul eller sort farve,

» teglisort farve og glaseret sort tegl i forbindelse med hvid eller lys gré facade,
* betontagsten i teglrgd eller sort farve,

* tagpap med listedekning i gra eller sort farve,

» glaseller glasklare materialer.

8.13
Til dgre, vinduer og mindre porte og bygningsdele er der frit farve- og materialevalg.

Afsnit9 Ubebyggede arealer
For Omréde I gaelder:
9.1
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et ordentligt udseende.

9.2
Ved udendgrs oplag af breende og materialer skal der iagttages en passende orden. Stgrre oplag skal ske under
tag. Der ma ikke opbevares campingvogne og lystbade pa grundene ud over kortvarig klarggring (4 uger/ar).

9.3
Langs Fandrupvej skal der etableres et levende hegn af Paradisebler (Malus Sargentii). Hegnet skal holdes i en
hgjde p& mellem 2 og 4 m. Plantearter skal velges i overensstemmelse hermed.

9.4
Af hensyn til udsigtsmuligheder fra grundene syd for lokalplanomrédet ma der ikke uden for de udlagte bygge-
felter plantes stedsegrgnne traer og buske, der kan opna hgjder over 3 m. Lgvfeldende traer ma ikke gives en
stgrre hgjde end 4 m (reguleres ved beskaring).

For Omréade Il og lli gaelder:
9.5
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et ordentligt udseende.

9.6
Ubefzstede og ubebyggede arealer skal holdes som velklippede grasarealer.

9.7
Ved udendgrs oplag af brende og materialer skal der iagttages en passende orden. Stgrre oplag skal ske under
tag eller i udhus o.lign. Der mé ikke udendgrs opbevares campingvogne og lystbade pa grundene ud over kortva-
rig klarggring (4 uger/ar).
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9.8
Inord-sydgdende skel mellem parcellerne og langs Banevej og Dammergérdsvej skal der etableres levende hegn
af Paradisabler (Malus Sargentii). Hegnene skal holdes i en hgjde mellem 3 og 5 m. Langs Fandrupvej skal der
enten etableres tilsvarende beplantning eller et lavt dige med en hgjde pd 1 m.

9.9
Evt. sikkerhedshegn og lignede trddhegn skal holdes min 20 m fra vejmidte pa Fandrupvej. Sikkerhedshegn langs
skel mod nabo skal holdes min. 2 m fra skellinien og pa egen grund.

9.10
Der mé ikke etableres "hestefolde" med hvide hegn omkring.

Afsnit 10 Betingelser for ibrugtagning

For Omréde Il gzeider:

10.1
Inden ny bebyggelse i omradet ma tages i brug skal de under afsnit 9.8 nevnte levende hegn vare etableret.
Séfremt, det pa grund af rstiden er uhensigtsmassigt at plante, kan der ved sikkerhedsstillelse aftales plantning
fgrstkommede efterar.

Afsnit 11 Ophaevelse af lokalplan

11.1
Med vedtagelsen af denne lokalplan aflyses Lokalplan nr. 11 i sin helhed. Herefter geelder Lokalplan nr. 102 for
dette omréde.

Afsnit 12 Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen, mé ejendomme, der er om-
fattet af planen, ifglge Lov om planlegning § 18, kun udstykkes, bebygges og i gvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil. Lokalplan medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de udstykninger, anlag, byggearbejder mv., som er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan —i henhold til planlovens §19, stk. 1 — meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen,
jf. planlovens §18.

Vedtagelsespéategning

Lokalplanforslaget er vedtaget til offentlig fremleggelse af Farsg Kommunalbestyrelse, den 8. oktober 2003.

VOIS ey

H.O.A. Kjeldsen / Peder Eg Pedersen
Borgmester Sfung. Kommunaldirektgr
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I'henhold til §27 i lov om planlgning er lokalplanen med en mindre ndring vedtaget endeligt af Farsg Kommu-

nalbestyrelse den 14. januar 2004.

Farsg, den 2. marts 2004

H.O.A. Kjeldsen

Borgmester

Peder Eg Pedersen

Jfung. Kommunaldirektgr

Nearvaerende lokalplan begzres tinglyst pd matr. nre. 5aa, Sag, 5b, 7as, 7d, 17e, Fandrup by, Farsg samt alle

parceller, der efter den 8. oktober 2003 udstykkes fra ovennavnte ejendomme.

Farsg, den 2. marts 2004

\
DI e e

.........................................................

H.O.A. Kjeldsen

Borgmester

A
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Peder Eg Pedersen

Jung. Kommunaldirektgr
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