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“DEKLARATION

for

Sendergdrd - vest udstykningen.

6ba

Uggertegnede ejere af matr. nre. 2%, 229, 2ar 2as, 6a, 621

6 "Kvissel by, Asted sogn erklzrer herved som forplig-
tende for os og efterfelgende ejere af ovennavnte matr. nre.
og parceller derfra, at folgende bestemmelser respekteres ved

udstykning og bebyggelse af ejendommene.

§ 1. Deklarationens omrdde:

1. Omrédet begrznses som vist med red farve og stiplet
linie p& vedhzftede af landinspektorerne Hassing,
Lohde og Thirup udferdigede kortbilag i mdl l:looo.

a

2. Omridet_omfatter _helt.eller delvis matr, nre. 2,
zaq’ 2£r, 225, 6a, 631 - ba og ng - 6bm Kvissel
by, Asted sogn, samt alle parceller, som udstyk-
kes fra nzvnte ejendomme.

§ 2. Deklarationens formil:

Formdlet med deklarationen er at sikre omrédets anven-
delse til boliger for een familie, samt ved bebyggelse
og beplantning at bevare en god helhedsvirkning med
storst mulig hensyntagen til terr=znet, de serlige
landskabelige verdier og plantninger.

§ 3. Grundejerforening:

Enhver ejer af faste ejendomme beliggende inden for
deklarationsomrddet, har ret og pligt til at vere med-
lem af en grundejerforening.

Kommunen kan ndrsomhelst indkalde til stiftende mede
1.grundejerforeningen.

Grundejerforeningens formdl er at varetage de falles
anliggender, som er nevante nedenfor i § 11, stk. 1 og
2 og § 12, samt at pidtage sig sddanne andre fzlles
opgaver som er naturlige for en sddan forening.



5.

Det pdhviler grundejerforeningen at vedtage de for for-
eningen nedvendige vedtzgter, som dzkker foreningens
formdl i overensstemmelse med bestemmelserne i narvae-
rende deklaration. Vedtzgterne opndr ferst .gyldighed,
nidr de er godkendt af Frederikshavn byrédd, hvilket og-
sd gzlder ved senere zndringer af vedtazgterne.

Antenneforening,

Enhver ejer af faste ejendomme beliggende inden for de-
klarationsomridet har ret og pligt til at tilslutte sig
det i omrddet etablerede fazllesantenneanlag, (jvf. ogsé

§ 6.2.6,)

Det pdhviler endvidere grundejerne at stifte og wre med-
lem af en antenneforening, hvis formdl er at foresti
drift og vedligeholdelse af det etablerede fazllesanten-
neanlag.

Kommunen kan ndrsomhelst indkalde til stiftende mede i
antenneforeningen.,

Det pédhviler medlemmerne at vedtage de for foreningen
nodvendige vedtzgter, som dzkker foreningens formdl i
overensstemmelse med bestemmelserne i nerverende dekla-
ration samt bestemmelser i den i medfer af lov nr. 421
af 15, juni 1973 udarbejdede "Bekendtgerelse om felles-
antenneanleg m.v." nr., 33 af 15. januar 1974, med evt..
senere andringer,

Vedtzgterne opnidr ferst gyldighed, ndr de er godkendt
af Trederikshavn byrdd, hvilket ogsd gzlder ved senere
#ndringer af vedtagterne. '

Antenneforeningen har ret og pligt til vederlagsfrit

at overtage det for nzrvzrende deklarationsomride etab-
lerede fzllesantenneanlag, nir mldleattest fra Post- og
Telegrafvaesenet foreligger.

Omridets anvendelse.

1. Bebyggelsen m& kun bestd af fritliggende parcelhuse,
som med nedennavnte undtagelser kun md anvendes til
boligformdl for een familie.

2. Der md inden for omrddet ikke udeves nogen art af
virksomhed, som ved stev, reg, lugt, stej, rystelser
eller ved sit udseende eller pd anden mdde efter kom-
munalbestyrelsens- sken er til ulempe for de omboende.

3. Det er tilladt, at der pd ejendommene drives sddan
virksomhed, som almindeligvis udferes i beboelseslej~
ligheder eller beboelseshuse, ndr virksomheden dri-
ves afden, der bebor pigzldende bolig, og nidr virke-
somheden efter kommunalbestyrelsens sken drives p&
en sddan mdde, at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder ved skiltning o.
lign.), kvarterets prag af boligkvarter ikke brydes,
eller virksomheden ikke fremkalder ulemper for de
omboende eller fremkalder behov for parkeringsmulig-
heder, som ikke er til stede pd pigzldende ejendom.



4, Ejendommene md ipvrigt ikke benyttes til nogen form
‘for erhvervsvirksomhed. Medmindre virksomheden om-
fattes af stk. 3, mid der sdledes ikke pid ejendommen-
indrettes bebyggelse til eller udeves. handels-~, vogn-
mands-, fabriks-, varksteds- eller.oplagsvirksomhed,
-ligesom der ikke md& indrettes pensionater eller klub-
lejligheder eller drives anden lignende form for er-
hvervsmassig udlejning.

5. Ubebyggede arealer, som ikke benyttes som gdrdsplads
eller lignende, skal anlzgges og vedligeholdes som
have evt. som naturhave, og md ikke benyttes til
erhvervsformal,

6. Inden for omrddet kan opferes transformerstationer
til kvartereﬁs daglige -forsyning, ndr de ikke har
mere end30 m bebygget areal og ikke giver en hejde
af mere end 3 m over terran.

Grundens bebyggelse.

Stk, 1. Bebveggelsens omfang og placering.

1. Bebyggelsen skal opferes i overensstemmelse med de
P& kortbilaget viste vejledende bygningsplaceringer.
Bygninger krzves afsat pid grunden
Det forudszttes sdledes, at den enkelte bebyggelse
pPlanlxegges med fornedne hensyn til de szrlige ter-
renforhold pd grunden, nabogrundene og i omrddet som
helhed. Forinden planlzgningen afsluttes, og projek-
teringen pdbegyndes, kraves bebyggelsen afsat pad -
grunden pd& grundlag af et noje defineret skitsepro-
jekt med angivelse af gulvkoiter, max-hesjder m.v. samt
redegorelse for nuvarende og fremtidige koter pé
grunden, specielt i relation til bebyggelsens pla-
cering; alt efter nzrmere godkendelse af byriadet.

2. Ingen beboelsesbygning mid opferes med mere end:
Zone I - een etage og udnyttet tagetage.
Zone ITI - een etage uden udnyttet tagetage.

3. Den maximale bygningshejde i zone I md ikke oversti-
ge 7,5 m og-i zone II overstige 5,5 m mdlt fra ni-
veauplan.

L. Tagh®ldning md ikke overstige h5° i zone I og 30°
i zone IT,

5. Byrddet kan pd grundlag af en s=zrlig planlagning,
Jvf. § 6.1.1., godkende en sterre hejde fra terr=n
til kzlderloft end de i bygningsreglementets §
2.2.4, stk. 4 b angivne 1,25 m. Dog max. 2,4 m.

Stk. 2. Bebyggelsens yvdre fremtraden.

1l. Til udvendige bygningssider mi ikke anvendes ma-
terialer, som efter byrddets sken virker skzmmende.
Trxzhuse, bortset fra garager samt udhuse, skure og
lign. mindre bygninger, kan ikke forventes godkendt.



2. Onskes -maling af facader er dette tilladt - pa gule
sten eller anden lys bund, ndr der anvendes hvide
og grd farver (evt. med detailler i sort)

3. Til forskriftsmessig treverk skal anvendes farver in-
den for jordfarveskalaen, eller sort.

4, Alle tage skal fremtrazde i sort, grdt, i teglma-
teriale eller andet af byrddet godkendt materiale
i teglfarver,

5. Opsatning af skilte, reklamer o. lign. md kun fin-
de sted efter forudgdende godkendelse af byrddet.

6. Der m& ikke opszttes udvendige antenner pd bygnin-
ger eller noget sted pd grunden.
Dog kan udvendige radio- og fjernsynsantenner tilla-
des opsat midlertidigt, indtil det tidspunkt, da
fzllesantenneanlzgget fungerer, jvf. § 4.

Hegn og beplantning.

1. Parcellerne md kun omgives af levende hegn, evt. stot-
tet af let trddhegn, som i skellet mod vejene skal
plantes mindst 30 cm bag vejskellet, sd hegnet til
enhver tid kan holdes helt inde p& egen grund.

P4 - parcellerne er andre former for hegn end leven-
de hegn, kun tilladt som ]l2hegn i umiddelbar til-
knytning til huset.

I en periode af indtil 5 8r fra dato for udstedel-

se af bygningsattest kan dog tillades opsat rafte-
hegn eller lignende bag skel til beskyttelse og vakst-
fremme af samtidigt plantet hzkvegetation.

2. P4 parcellerne md der ikke findes beplantning, som
ved skygge eller kraftig vekst er til vasentlig u-
lempe for naboerne.

3. Sadlxznge en parcel ikke er bebygget er ejeren pligtig
til at holde denne fri for ukrudt samt at foreta-
ge gresslining mindst 2 gange arligt.

Udstykning.
Udstykninger md kun foretages efter de retningsiini-

er som fremgdr af vedhaftede kortbilag. Mindre skelen-
dringer kan dog tillades.

Veje og stier.

Der udlzgges areal til folgende nye offentlige veje og
stier med retning og beliggenhed som vist pd vedhwef-
tede kortbilag:

Vej"A®udlegges i en bredde af 13. m. Vejen afsluttes med
vendeplads.

Vej "B", "C", "D"™ og "E" udlzgges i en bredde af 9 m,
Vejene afsluttes med vendepladser, «

Vej "F" udlegges i en bredde af 6 m,

Stierne "G", "H" og "I" udlzgges i en bredde af 4 m.



§ 1lo.
§ 11.
§ 12.
§ 13.

1.

Fmllesarealer.

De to lodder af matr. nr. 6% udlegges til fzlles opholds-
og friareal. Disse arealer md ikke bebygges.

Vedligeholdelse af veje, stier og fellesarealer.

Deri i § 3 navnte grundejerforening er pligtig at fore-
%age renholdelse og vedligeholdelse af de i.§.9 navnte
offentlige stianlazg. Vedligeholdelse af den faste belzg-
ning p3 stierne pdhviler dog kommunen.

2, Den i § 3 nzvnte grundejerforening er pligtig at
renholde, vedligeholde og opretholde den eksi-
sterende beplantning pi de i § lo, stk. 1 n=zvnte
fellesarealer.

3. Ejerne af de til vejene stosdende grunde er pligtige
til at sld, renholde og vedligeholde de langs kore-
banen vezrende grasrabatter.

Benyttelse af fszllesarealer.

Der vil mellem den i § 3 nzvnte grundejerforening og
Frederikshavn byrdd blive udarbejdet aftafdokument
(vederlagsfrit lejemdl i 25 &r) om benyttelse af de i
§ 1o, stk. 1 nevnte fellesarealer.

Tekniske anlzg m.v,
Stk, 1 Overkersler.

Der skal ved hver ejendom anlagges en normal overker-
sel over fortovet til hver grund til parkeringspladser
og eventuel garage.

Overkerslerne anlzgges af kommunens vejvesen.

Udgifterne til sd8danne overkerslers etablering beta-
les af grundejerne.

Eventuel udvidelse ellersenere =ndring af overkers-
ler skal godkendes og udferes af kommunen for grund-
ejernes regning.

Stk. 2. Kabler, rer og ledninger.

Grundejerne har ansvaret for, at der ikke sker beska-
digelse pd de nedlagte antennekabler i vejarealerne
(de grenne rabatter).

Grundejerne har pligt til at drage omsorg for, at

'entﬂirenzrer og handvarkere ved underskrift pilazgges

ansvaret for, at antennekablerne ikke beskadiges.

Grundejerne har pligt til at sege oplyst, hvor de
pégeldende forsyningsselskaber har elkabler og vand-
ledninger m.v. beliggende, sdledes at der i forbindel-
se med gravearbejder ikke sker beskadigelse.

Grundejerne har ligeledes pligt til forinden gravear-
bejder at indhente oplysning hos Jydsk Telefon A/S om
beliggenhed af telefonkabler.



§ 15.

§ 16.

§ 17.

Hvis der ved byggearbejderne overskzres eksisterende
drznledninger, skal disse atter forbindes, evt. efter
omlegning uden om husene, alt efter n:zrmere aftale med
kommunens tekniske forvaltning.,

Grundejerne er erstatningspligtige overfor skadelidte
for skader, der padferes de omhandlede anlzg m.v.

Bebvegelsesfrist.

Bebyggelse af de enkelte parceller i omrddet skal vare
afsluttet senest 4 &r efter overtagelsen.

Ved en bebyggelses afslutning forstds, at byggearbejder
skal vere sd vidt ferdiggjort, at bygningsattest kan
udstedes. I tvivlistilfazlde afger Frederikshavn byrad,
om et byggeri kan anses som afsluttet.

S4lznge parcellen ikke er bebygget, md den ikke vide-
reszlges uden forst at vaere tilbudt Frederikshavn kom-
mune, og sidfremt en bebyggelse ikke er afsluttet inden
forannevnte frist, er vedkommende parcelejer pligtig

at tilbageskede parcellen til Frederikshavn kommune,

i begge tilfelde til samme pris, som han selv har be-
talt for parcellen ifelge skede, uden rentetillzg og
uden godtgerelse for egne omkostninger, herunder til
skatter, hegn, ledninger m.v., men med fradrag af kom-
munens omkostninger ved salget af parcellen og ved
dennes tilbageskedning. Parcelejeren har ret til og pd
byrddets begering pligt til for egen regning og inden
for en af Frederikshavn byrdd fastsat frist at fjernme
eventuelle bygninger eller dele heraf.

Bestemmelsen i nazrvarende § 14 kan af ejeren kraves ud-
slettet af tingbogen mod forevisning af bygningsattest
péd vedkommende parcel. Bestemmelserne i narvarende § 14
gezlder ikke for matr. nr. 2ag og 2as.

Forsemmelser,

S4dfremt ejerne ai#hst ejendom inden for deklarations-
omridet eller de i §§ 2 og 3 nevnte foreninger efter
Frederikshavn kommunes skon ikke opfylder de ejerme el-
ler foreningerne i narverende deklaration eller de til
enhver tid godkendte foreningsvedtzgter pidlagte for-
pligtelser, er byridet berettiget til for den for-
sommelige parts regning at foranledige de pidgzldende
forpligtelser opfyldt.

Pataleret.

Pitaleret med hensyn til deklarationens bestemmelser
har Frederikshavn byré&d.

Byrddet kan dispensere fra deklarationens bestemmelser.

Deklarationen kan ikke aflyses uden samtykke fra Fre-
derikshavn byrad.

Tinglysning.
Nerverende deklaration begeres tinglyst servitutstif-



tende forud for al pantegeld p& de i deklarationens §
1 nevnte ejendomme.

Med hensyn til de ejendommene pdhvilende servitutter
og andre byrder henvises til ejendommenes blade i ting-

bogen.

Alle udgifter ved deklarationens oprettelse, stempling
og tinglysning udredes af Frederikshawvn kommune.

Sdledes vediaget af Fre%erlksggvn byrdd, som ejer af matr. nr.
ar ba

27, 62 ’ 62 og 6 .

Frederikshavn, den 22. marts 1976.

Frede havn byrad .

. L e 4

’?;. Christensen P, Thagaa;a

borgmester/kommunaldirekter

Som ejer af matr. nr. 2a, 284 og 29,

Frederikshavn, den

Indfert § daghog uthMuﬂuh

m«.«u 3 MRS, 1978
P Andl e R) Ga Gol-Ga
Gh- pA Lo . g



Justitaministeriote genpertioliorinrred TH bort.

Bsogn

aved

. e ——

Kvissel by,

3

e
s

6

[ U

Newn . ..

L@ 6

T2, 2T, 2, o
attesteres herved._Frederikshavn d._S. dec. 1975 _

2

f

m .

=
2,

Akt: Skab

dty of dom

nr,

SIGNATURER :

skel

! vejledende bygningsplacering
Lecaaood

~rereer deklarationsgroense

-~ — —— grense melilem Zone I og Zone 1I

Tinglysningsrids i l:looo over

matr. nr. 2%, 229, 287, 288, ¢® go2i-ba  gbi-bm
Kvissel by

Isted sogn

Horns herred
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Deklarationen omfatter det med rod farve og
stiplet linie indkredsede areal der udger hele
matr. nre., 2agq, 2ar, 2as, fal-ba, 6bd-bm og
dele af matr, nre. 2a og 6a.

Udferdiget i december 1975 i anledning af ting-
lysning af deklaration om grihdejerforening,
antenneforening, bebyggelse, benyttelse, beplang-
ning meve.

Y -
%\ N .-
Chr., Thirup
landinspekter _ Jenxr, 13137/1975
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