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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er et juridisk dokument, som giver mulighed for at foretage storre fysiske aendringer i de neerm-
este omgivelser.

Den kan fastlaegge detaljerede bestemmelser for fremtidige arealanvendelser, grundsterrelser, bebyggelses-
procenter, bygningshejder, veje- og stiforlab, friareal m.m.

Nar en lokalplan er vedtaget, medfgrer den ikke et krav om handlepligt for grundejerne. Den medfgrer heller
ikke pligt til at realisere de &endringer, planen indeholder.

Men skal der foretages sendringer i de eksisterende forhold f.eks. ved nybyggeri eller ved sendret anvendelse
af bestdende forhold, ma det kun ske i overensstemmelser med intentionerne og bestemmelserne i lokal-
planen.
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| redegarelsen kan du lsese om de forhold i omradet, der ligger til
grund for indholdet i lokalplanen.
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REDEGORELSE

Lokalplanens baggrund og formal

Erslev industriomrade, er et centralt industriomrade pa Mors, der skal have rum-
melighed til placering af stgrre industri og erhverv.

Morsg Kommune har modtaget en ans@gning, om at en industrivirksomhed
gnsker at udvide deres faciliteter i Erslev industriomrdde. Desuden er der givet
tilladelse til dispensation fra den eksisterende lokalplan 18.10 i omradet, og denne
lokalplan gnsker derfor at ajourfere de aktuelle forhold.

Lokalplanomradet og omgivelserne

Lokalplanens afgraensning er vist pa kortbilag 1. Lokalplanomradet afgreenses
mod nord af Praestbrovej, mod syd af Vildsundvej (A26) og mod vest af Lyngbro og
mod gst er omradet afgraenset af dyrkede marker. Terraenet er overvejende fladt
med et lille fald mod det sydastlige hjgrne af omradet.

Lokalplanomradet har tidligere veeret landbrugsland, men er op gennem 1980’er-
ne gradvist blevet udbygget med industrivirksomheder. Lokalplanomradet er
stadig omkranset af landbrugsland, med spredte garde. Landsbyerne Tedse og
Erslev ligger i neerheden af lokalplanomradet. Lige som Morsg flyveplads ikke lig-
ger langt fra lokalplanomradet.

Erslev industriomrade er teet forbundet med A 26, der giver gode adgangsforhold
for trafik til og fra omradet. Det er pa sigt @nsket at fa godkendt Erslev industriom-
rade til kersel med modulvogntog, som kan veere med til at understatte omrddet
som en attraktiv placering af erhverv.

Lokalplanens indhold

Erslev industriomrade er i de seneste ar blevet udbygget og der er sket flere matri-
kulzere aendringer. En del virksomheder i lokalplanomradet har gnsker om at ud-
vide. Lokalplanen skal muliggere disse aendringer samt tage hgjde for at omradet
opdeles pa en hensigtsmaessig made, der sikrer fremtidig udvikling af omradet.
En af de virksomheder, der gnsker at udvide har ikke mulighed for at udvide i
tilknytning til eksisterende byggeri i de arealer, der i forvejen er udlagt til er-
hvervsomrade. Derfor inddrages et 30 m. bredt baelte, der hidtil har veeret udlagt
til plantebaelte.

| lokalplanomradet, mellem A 26 og Industrivej og i den vestlige del af lokalplan-
omradet er der mulighed for placering af et Lastbilcenter. Grunden er ca. 25.000

Bufferzone for vandvarksboring
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m? hvoraf 10.000 m? er udlagt i byggefelt til selve tankanlaegget. (se kortbilag 3)

| omradet findes en bufferzone til Lyngbro Vandvaerk (300 m) og et dige beskyttet
af Naturbeskyttelsesloven, der skal tages hensyn til.

| centeret indgar et lagerhotel pa ca. 5000 m2, en trailerplads, en fastfood restau-
rant og et tankanlaeg. Lagerpladsen og trailerpladsen er placeret la&engst mod vest.
Denne model samler den tunge trafik i den ene ende af omradet, sa den ikke kom-
mer til at genere restaurantens gaester. Tankanlaegget er placeret leengst vaek fra
bufferzonen til Lyngbro Vandveerk.

Regionplan 2005 - Landsplandirektiv

Med den endelige vedtagelse af Morse@ Kommuneplan 2009-2021 i november
2009 har Miljgministeriet ophaevet de regionplanretningslinjer, der indgar i kom-
muneplanen.

De retningslinjer, der fortsat geelder fra Regionplan 2005 kommer alle til at indgad i
de statslige vandplaner.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplanen for sa vidt angar de fortsat
gaeldende retningslinjer, mens lokalplanen er vurderet i forhold til kommunepla-
nen i forhold til gvrige retningslinjer.

Morsg Kommuneplan 2009-2021
Morsg Kommuneplan 2009-2021 geaelder for lokalplanomradet og lokalplanen er
bergrt af falgende retningslinjer i kommuneplanen:

Bymosaik - nyt bymenster

Kommuneplanen indeholder en modernisering af bymegnsteret — Bymosaik.
Bymosaikken tager ikke udgangspunkt i byernes starrelse eller status i et givent
hierarki, men bygger derimod pa byernes udviklingsmaessige potentialer, der hver
iseer kan tilskrives en vaesentlig betydning i forhold til den aktuelle byudvikling:

« Bosaetningspotentiale

« Detailhandelspotentiale
« Erhvervspotentiale

« Turismepotentiale

Udpegningen af de fire udviklingspotentialer bygger pa en kortlaegning af for-
skellige faktorer med relevans og betydning i forhold til de enkelte potentialer.
For hvert potentiale findes et tilhgrende potentialekort, hvor de relevante byer er
blevet udpeget.

Erslev Industri ligger som gens eneste isolerede industri- og erhvervsomrade i di-
rekte tilknytning til hovedvej 26. Potentialet ligger i den strategiske placering og i
muligheden for at danne deciderede ‘erhvervsklynger..

Forurening med stgj og lys - retningslinje 1

Etablering af stajende virksomhed og anlaeg skal ske sdledes, at der ikke opstar
stejulemper for eksisterende eller planlagt stgjfelsom arealanvendelse. Staerkt
stejende virksomheder skal etableres i eller i nzerheden af omrader, der i forvejen
er stgjbelastede.

Omkring Mors@ Flyveplads er der i Kommuneplanen angivet et stgjkonsekvens-
omrade. Inden for dette omrade ma der ikke placeres boligomrader og andre
stgjfelsomme funktioner.
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Erhverv og beskaeftigelse - retningslinje 5

| Kommuneplanen reserveres areal til Erslev industriomrade, hvor starre produk-
tionsvirksomheder skal lokaliseres. Der kan ikke planleegges for eller meddeles
tilladelse til aktiviteter, som kan forhindre eller vanskeliggere udbygningen af
omradet, herunder pa grund af stgjgener.

Lokalplanen muligger ikke byggeri eller anvendelse, der er i strid med omradets
overordnede hensigt.

Veje og stier - retningslinje 12

Der reserveres i Kommuneplanen areal til udbygning af rute 26 langs hele straek-
ningen pa Mors og der ma ikke etableres nye vejtilslutninger til rute 26.
Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplanen, og vejadgang til lokal-
plaomradet gar via Praestbrovej og Lyngbro.

Sport og idraet - retningslinje 19

Ved Morsg flyveplads ma der inden for det konsekvensomrdde, der er vist pa
kortet, ikke etableres beflyvningshindringer som bygninger, skorstene og traeer i
hgjdegraenseplanet 0-45 m.

Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 15 m. Master og skorsten ma
vaere 20 m ved omradets graense mod nord og herfra stigende med s af den yder-
ligere afstand fra flyvepladsen (ramme 60.LA.04) indtil 45 m over terraen.

Ramme 18.E.01

Kommuneplanrammen udlaegger omradets anvendelse til produktionserhverv
med tilhgrende bebyggelse til administration m.v. Der ma ikke indrettes bebyg-
gelse udelukkende til kontorer. Der ma ikke indrettes boliger. Inden for omradet
kan der etableres trafik- og dieselcenter med tilhgrende servicefunktioner, sdésom
benzinstation, cafeteria og kiosk. | lokalplan fastlaegges arealerne forbeholdt
fedevareproduktione og seerligt besleegtede erhverv (Food-park). Der kan opfares
bebyggelse til offentlige formal, med naturlig tilknytning til omradet.
Lokalplanen ligger inden for kommuneplanens rammeomrade 18.E.01 og over-
holder rammebestemmelserne.

Museumsloven
| delomrade D findes et jorddige, der er beskyttet ifalge Naturbeskyttelseslovens
§4. Der ma ikke foretages sendringer i tilstanden af diget.

Lokalplan 18.10
Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 18.10 for et industriomrade ved Erslev.
Ved endelig vedtagelse af naerveerende lokalplan aflyses lokalplan 18.10.

Drikkevand

Den vestlige del af lokalplanomradet ligger oven pa drikkevandsindvinding til
Lyngbro Vandvaerk (se bilag 3), hvilket som udgangspunkt er sveert at forene med,
at udleegge omradet til industri. Det er derfor ngdvendigt at sikre, at der i lokal-
planomrddet ikke foregar aktiviteter, der giver risiko for forurening af grundvan-
det.



For at minimere en evt. risiko for forurening indenfor vandvaerkets 300 meter buf-
fer er der pa kortbilag 2 indtegnet et byggefelt, hvor tankanlaegget kan ligge. Byg-
gefeltet ligger udenfor de 300 meter. Etableringen af tanken skal forega i henhold
til "Bekendtgerelse om forebyggelse af jord- og grundvandsforurening fra benzin-
og dieselanleeg” (555 af 9. juni 2001), som indeholder skaerpede krav til etablering.
Derudover skal arealerne omkring lastbilcentrets bygninger samt trailerpladsen
have en teet belaegning. En fast belaegning hindrer samtidig evt. stavgener fra den
tunge trafik.

For virksomheder, der etablerer sig indenfor vandvaerkets 300 meter bufferzone
geelder i gvrigt at:

- al produktion skal forega indenders pa teet og fast bund.

- der ma ikke foretages produktion med afledning af spildevand, idet
der alene ma ske afledning af sanitzert spildevand, og ikke etableres
spildevandsledninger i jorden fra produktion.

- olie- og kemikalier som affald eller ravare ma kun opbevares indenders
i mindre maengder pa teet fast bund og ma ikke opbevares i beholdere i
jorden.

- udenders oplag, der kan give anledning til jordforuening, ma ikke
finde sted.

Det planlagte tankanlaeg er placeret ovenpa Lyngbro Vandvaerks formodede
indvindingsopland, boringerne kan ved et uheld risikere at blive forurenet. Ved
etablering af tankanlaegget vil det derfor vaere ngdvendigt at lave overvdgnings-
boringer, der kan afslgre evt. udslip/laekager fra tanksystemet. Hvis der opstar
problemer med vandkvaliteten fra Lyngbro Vandvaerks boring, skal forbrugerne
veere sikret en ren drikkevandsforsyning et andet sted fra Nykgbing.

Tekniske forhold

Kloak og spildevand

Omradet skal kloakeres efter separationsprincippet, hvor spildevand skal ledes til
spildevandsledningen og overfladevand til regnvandsledningen. Spildevandet
bliver herefter pumpet til @stre Strand renseanlaeg og overfladevandet bliver via
forsinkelsesbassiner ledt til naerliggende vandlgb.

Vand
Bebyggelse indenfor lokalplanomrédet tilsluttes vandforsyningen for Nykgbing
Vandveerk.

Varme

Omradet er i varmeforsyningsplanen fra 2004 udlagt til naturgasforsyning. Inden-
for lokalplanomradet har eiendomme med en installeret effekt pa over 0,25 MW
(blokvarme) pligt til at aftage naturgas. Ejendomme med en mindre effekt har ikke
aftagepligt, og har mulighed for supplering af andre former for energi. Procesvar-
me er ikke omfattet af bestemmelsen.

| falge bygningsreglementet har man ret til fritagelse for tilslutningspligt til kol-
lektiv varmeforsyning, hvis bygningen opfylder kravene til lavenergi.

Naturgasledning

REDEGORELSE
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Gennem lokalplanomradet Igber en naturgasfordelingsledning parallelt med
hovedvej A 26. Der er en sikkerhedsafstand pa 8,2 m fra ledningsmidten, hvor

det ikke er muligt af opfagrer bygninger uden en dispensation fra Arbejdstilsynet.
Sikkerhedsafstanden er af Naturgas Midt-Nord yderligere opdelti5 m + 7 m fra
ledningens midte og ud.

Det er i de farste 5 m fra ledningen muligt pa baggrund af en dispensation fra Na-
turgas Midt- Nord at fa lov til at anleegge parkeringsareal eller befaestede arealer.
De yderste 7 m er det muligt pa baggrund af en dispensation fra Naturgas Midt-
Nord at etablere bygninger, der ikke er til ophold for mennesker.

Naturgas Midt-Nord kan dog, pd baggrund af en konkret ans@gning, tillade opfe-
relse af bygninger til ophold for mennesker ind til en afstand af 8,2 m fra lednings-
midten.

Stoj
Stgj fra erhvervsejendomme i lokalplanomradet ma i skel til boligomrader ikke
overstige falgende vejledende greenseveerdier:

Mandag-fredag kl. 7 - 18 og
Lordag kl. 7 - 14 45 dB(A)

Mandag-fredag kl. 18 - 22 og
Lordag kl. 14 - 22 og
Sen- og helligdage kl. 7 - 22 40 dB(A)

Alle dage kl. 22 -7 35 dB(A)

Stgj fra erhvervsejendomme i lokalplanomradet ma i skel til beboelsesejendom-
me i landzone ikke overstige folgende vejledende graensevzerdier:

Mandag-fredag kl. 7 - 18 og
Lordag kl.7-14 55 dB(A)

Mandag-fredag kl. 18 - 22 og
Lordag kl. 14 - 22 og
Sen- og helligdage kl. 7 - 22 45 dB(A)

Alle dage kl. 22 -7 40 dB(A)

Internt i erhvervsomradet er greensevaerdier dagnet rundt 60 dB(A).

For at img@dega stejgener fra lastbilcentret i skellet mod vest, skal der ved etable-
ring af centret udferes stgjdeempende foranstaltninger f.eks en stgjvold, jf. kortbi-
lag 7.

Miljevurdering og sammenfatning

| folge lov om miljevurdering af planer og programmer (LBK nr 1398 af 22. oktober
2007) skal alle lovpligtige planer og programmer, der saetter rammer for fysiske
anlaeg, vurderes med hensyn til, om de kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

For der kan traeffes en afgerelse om en plan skal miljgvurderes eller ej, skal myn-
digheden hgre andre myndigheder, hvis omrade bergres af forslaget. Derudover
skal de oplysninger, der umiddelbart er tilgeengelige, inddrages i beslutnings-
grundlaget.

Planerne gennemgas (screenes) ud fra en tjekliste over emner, som planen even-



tuel kan pavirke.

Emnerne er:

By- og kulturmiljo
Landskab og geologi
Natur og grenne omrader
Forurening

Trafik

Befolkning og sundhed
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Sammenfatning
Der er truffet afgerelse om, at lokalplan 18.11 ikke skal miljgvurderes.

Afgerelsen kan ankes til Naturklagenaevnet inden 4 uger regnet fra den dato lokal-
planforslaget er offentliggjort — se side 2

Lokalplanen er gennemgaet ud fra tjeklisten, som findes bagerst i lokalplanen pa
Bilag 7.

Planens pavirkning vurderes til at blive neutral med nogle enkelte pavirkninger

i forhold til det nuveerende. Det drejer sig om risko for forurening i forhold til
grundvand og overfladevand ved etablering af et tankanlaeg. Lokalplanomradet
graenser op til Lyngbro Vandvaerk og bufferzonen pa 300 m fra vandvaerket raekker
ind i lokalplanomradet. Der er i lokalplanen fastsat bestemmelser, der skal for-
hindre forurening som f.eks et fastlagt byggefelt til tankanlaegget.. Derfor er det
vurderet, at lokalplanen ikke skal miljgvurderes pa denne baggrund.
Beplantningsbaeltet langs hovedvej A 26 reduceres fra 50 m til 20 m teet beplant-
ning, beplantningen vil stadig veere sammenhangende, derfor vurderes det, at
det ikke udlgser en miljgvurdring.

Tilladelser fra andre myndigheder
Lov om jordforurening

Omradeklassificering: Hele lokalplanomradet

Kortlagt pd vidensniveau 1: matr. nr. 3r, 6g Tedso by, Tedse

Kortlagt pa vidensniveau 2: matr. nr. 32, 18n Tedse by, Tedse

Endvidere er matr. nr. 3v, Tadse by, Tedse registreret med en forurening, der
efterfglgende er ryddet, der er dog ikke taget stilling til hvorvidt den skal indga i
kortlaegningen.

Kortlagte arealer er arealer, hvor man enten ved, at der er forurening, eller hvor
der pa grund af en bestemt anvendelse af arealerne er begrundet mistanke om
forurening.

Der kortlaegges to kortlaegningsniveauer. Regionsradet kortleegger en grund pa
vidensniveau 1, ndr man ved, at der har vaeret aktiviteter pa arealet som ger, at
jorden kan vaere forurenet. Regionsradet kortleegger en grund pa vidensniveau 2,
ndr man pa baggrund af en teknisk undersggelse ved, at jordforureningen er af en
sadan art og koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa milje
og mennesker. Nar en grund er kortlagt som forurenet skal man normalt have
tilladelse fra kommunalbestyrelsen til byggeri, gravearbejde og flytning af jord. En
&ndret anvendelse af et kortlagt areal kraever ligeledes tilladelse fra kommunal-
bestyrelsen, dersom arealet gnskes anvendt til eksempelvis bolig, barneinstitution
eller offentlig legeplads.

REDEGORELSE
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Kommunen kan stille vilkar efter byggelovens bestemmelser for bl.a. at sikre inde-
klima i forbindelse med byggetilladelsen.

Arealet kan anvendes til parkeringsareal uden tilladelse. Ved anvendelse til boliger
vil indholdet af forurenende stoffer kunne udggre en risiko, og forureningens om-
fang vil i sa fald skulle dokumenteres yderligere i ansggning om en § 8- tilladelse
efter Jordforureningsloven. Kommunen vil, sdfremt de miljg- og sundhedsmaes-
sige forhold kan sikres, kunne meddele en tilladelse med vilkar.

Hvis der under bygge- eller jordarbejder konstateres forurening, der ikke er be-
skrevet i kortlaegningen, skal arbejdet standses. Forpligtigelsen pahviler ejendom-
mens ejer og den, der udferer eller lader arbejdet udfgre.

Den 1. januar 2008 tradte en ny bestemmelse i kraft om, at alle byzoner klas-
sificeres som omrader, der kan veere lettere forurenet. Arealet kan saledes bade
veere kortlagt efter jordforureningslovens bestemmelser og bestemmelserne om
omradeklassificering.

For at sikre, at jord handteres korrekt fra forurenede, kortlagte og omradeklas-
sificerede omrader om anmeldelse og dokumentation, er der indfert generelle
krav til prevetagning, analyse og flytning af jord samt til klassificering af lettere
forurenet jord. Der henvises til bestemmelserne i bekendtgerelse nr. 1479 af 12.
december 2007.

50 cm reglen

Ifalge lov om forurenet jord, § 72 b, skal der altid vaere mindst 50 cm ren jord ved
nye boliger, barnehaver, offentlige legepladser, kolonihaver og sommerhuse.
Alternativt skal jorden veere daekket af fast belaegning, bygninger eller udskiftes
med et 50 cm lag ren jord. Reglen tradte i kraft 1. januar 2007.

| Morsg Kommune er alle eiendomme i byzonen klassificeret som lettere forurene-
de, derfor skal der udtages repraesentative praver for alle egendomme i byzonen.
Jordpreverne skal udtages efter anvisning fra Morse Kommune, og analyserne
skal gennemfgres af et akkrediteret laboratorium.

Museumsloven

Ifelge museumslovens § 27 stk. 2 (LBK nr. 1505 af 14. december 2006) skal al
arbejde standses, hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, f.eks.
grave, gravpladser, bopladser, ruiner o.l. Fund skal straks anmeldes til Morslands
Historiske Museum.

Efter museumslovens § 24 skal kommunalbestyrelsen underrette Morslands
Historiske Museum senest samtidig med, der meddeles byggetilladelse, tilladelse
til rastofindvinding eller dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen efter § 18
stk. 1 i naturbeskyttelsesloven. Modtagne anmeldelser af nedrivninger eller andre
byggearbejder, der vil medfere afggrende aendring i brug eller funktion af bygnin-
ger, bebyggelser eller andre kulturlevn skal ogsa meddeles museet.

Morsland Historiske Museum er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen
blevet hart og konkluderer:

Omradet langs nordsiden af Erslev Kaer har i oldtiden veeret teet bebygget, og der
blevet fundet flere oldtidsbebyggelser i Erslev industriomrade. Derfor er det ogsa
sandsynligt, at der vil vaere yderligere fund. Morslands Historiske Museum skal
derfor i god tid inden nyt byggeri pabegyndes fortage en arkaeologiske forunder-
sogelse.

Morslands Historiske Museum kan kontaktes for yderligere informationer.
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Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke
alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber
hgres, inden jordarbejder pdbegyndes. Kommunen kan vaere behjeaelpelig med at
oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.

Godkendelsesprocedure

Denne lokalplan er udarbejdet i henhold til bekendtggrelse af lov om planlaeg-
ning nr. 1027 af 20. oktober 2008. En lokalplan skal indeholde oplysninger om
planens formal og retsvirkninger.

Kommunalbestyrelsen offentligger forslaget til lokalplanen med mulighed for ind-
sigelse i en periode pa mindst 8 uger efter offentliggarelsen. Efter offentligheds-
periodens udlgb kan Morsg Kommunalbestyrelse vedtage forslaget endeligt.

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser mod forslaget, kan vedtagelsen af lokalpla-

nen tidligst ske 4 uger efter udlgbet af indsigelsesfristen. Bliver forslaget endeligt
vedtaget i Morsg Kommunalbestyrelse, udstedes offentlig bekendtgarelse herom.
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| bestemmelserne kan du finde de forhold, der er gaeldende for din ejen-
dom. Bestemmelserne regulerer omradets anvendelse og udformning.

Lokalplanens bestemmelser med tilhgrende kortbilag er bindende og

tinglyses pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
J
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Morsg Kommunne

Lokalplan 18.11

For Erslev Industri

I henhold til lov om planlaegning (bekendtggrelse nr. 1027 af 20/10 2008) fastsaet-
tes herved fglgende bestemmelser for det omrade, der er beskrevet i §2.

§ 1. Formal
Lokalplanens formal er:

1.1 at fastleegge placering og omfang af beplantningsbzelte.

1.2 at fastholde, at der inden for bufferzonen pa 300 meter til Lyngbro Vandvaerk
ikke etableres bezintankanlaeg eller foretages udendgrs produktion og oplag af
farlige stoffer.

1.3 at fastleegge generelle bebyggelsesregulerende bestemmelser.

§ 2. Lokalplanens afgreensning

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa Bilag 1 og omfatter folgende matrikel
numre: 13z, 13z og 132 Erslev by, Erslev. 2d Elsg By, Elsg. 1a, 1b, 1c 1f, 1g, 1h, 1i,
1k, 11, Tm, 1n, 10, 1p, 1q, Lynggard, Tedse. 3b, 3d, 3g, 3p, 3r, 3t, 3v, 3y, 3z 32, 69, 6i,
14f, 14h, 18¢, 18f, 18n, 180, 18p, 60 Tedsa by, Tedsg, samt alle de parceller, der efter
d. 1. marts 2009 udstykkes fra ovennzevnte ejendomme.

§ 3. Omrade og zonestatus

3.1 Lokalplanomradet ligger hovedsageligt i byzone og en mindre del i landzone
som overfgres til byzone med denne lokalplan. Se kortbilag 2. Lokalplanomradet
opdeles i 4 delomrader; A lettere erhvervsomrade, B Food Park, C Industriomrade
og D til offentligt formal eller beplantning.

§ 4. Arealanvendelse

Delomrade A: Lettere erhverv

4.1 Delomrade A ma kun anvendes til lettere erhvervsomrade. Inden for omradet
kan placeres mindre forurenende erhverv sdsom: udstillings- og kontorvirksom-
hed, lager og serviceformal, laboratorium o.l. og offentlige formal.

4.2 Safremt den enkelte virksomhed ikke kan traeffe foranstaltninger til imade-
gaelse af forurening i form af stgj, stev, lugt, anden luftforurening, rystelser m.m.
overfor omgivelserne, kan virksomheden ikke etableres i omradet.

4.3 Der ma ikke inden for lokalplanens delomrade A etableres szrlige forurenende
virksomheder omfattet af Miljgbeskyttelsesloven kap. 5. eller virksomheder som
giver anledning til vaesentlige stgj-, luftforurenings eller lugtgener og som derfor
ber placeres i betydelig afstand fra forureningsfelsomme arealanvendelser.

Delomrade B: Food park

4.4 Delomrade B ma kun anvendes til erhvervsomrade (Food Park). | omradet ma
der kun indrettes eller opferes bebyggelse til industri-, vaerksteds-, handvaerks-,
handels-, laboratorie- og oplagsvirksomheder, der som udgangspunkt har tilknyt-
ning til fadevareindustrien.
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Delomrade C: Erhverv

4.5 Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal. Der ma kun opfares eller ind-
rettes bebyggelse til eller udgves erhverv som fglgende: Industri og sterre vaerk-
stedsvirksomheder samt entreprengr- og oplagsvirksomheder.

Omrdadet ma endvidere anvendes til lagerhotel, trailerplads til lastbiltrailere, en
fastfood restaurant og en tankstation med butik pa maksimalt 500 m? indenfor
markeret byggefelt pa kortbilag 3.

4.6 Der ma ikke inden for omradet placeres virksomheder, som kan medfgre vee-
sentlige stgj-, lutforurenings- eller lugtgener og som derfor bgr placeres i betyde-
lig afstand fra forureningsfelsomme arealanvendelser, herunder f.eks. fodevare-
virksomheder og boliger.

Delomrade D: Offentligtformal, Beplantning

4.8 Delomrade D er udlagt til offentlige formal - beplantning. Omradet er belig-
gende langs Vildsundvej, A26 i form af et beplantningsbeelte, der variere pa mel-
lem 20 m og 50 m.

Kommunen beplanter og vedligeholder dette areal. Beplantningen skal besta af
folgende: yderst mod A26 en raekke teet og sammenhangende tjgrn. | grupper
plantes buske bestaende af: haeg, gedeblad, hyld, hunderoser, ableroser, rynket
rose, slaen, tjorn, kornel, kalkved og sargentabler og traeer i grupper bestaende af
eg og ostrisk fyr.

§ 5. Udstykning

5.1 Grunde ma ikke udstykkes med en stgrrelse mindre end 2.000 m?

§ 6. Bebyggelsens placering og omfang
Delomrade A
6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40.

6.2 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma overstige 8,5 m over ter-
raen. Herudover ma ngdvendige bygningsdele sdsom master m.m. gives en hgjde
pa indtil 22 m. Skorstene m.v. kan opfgres i en hgjde sa miljgforholdene tilgode-
ses, dog max 45 m.

6.3 | delomradet fastlaegges en byggelinje 5 m fra lokalplanomradets afgraensning,
som vist pa kortbilag 3.

Delomrade B
6.3 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 55.

6.4 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma overstige 15 m over ter-
raen. Herudover ma ngdvendige bygningsdele sasom master m.m. gives en hgjde
pa indtil 22 m. Skorstene m.v. kan opferes i en hgjde sa miljgforholdene tilgode-
ses, dog max 45 m.

Delomrade C
6.5 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 55.

6.6 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma overstige 12 m over ter-

raen. Herudover ma der opferes master og siloer pa en hgjde indtil 15 m. Skorste-
ne m.v. kan opferes i en hgjde sa miljoforholdene tilgodeses, dog max 45 m.
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6.7 En tankstation kan kun placeres indenfor byggefeltet som er vist pa kortbilag
3.

6.8 Bebyggelse ma ikke placeres sydligere end byggelinien angiver, med 12 me-
ters afstand til midten af naturgasledningen, som vist pa kortbilag 3.

Delomrade D
6.9 Omradet er udlagt til beplantningsbaelte og ma ikke bebygges.

§ 7. Bebyggelsens udseende

7.1 Til udvendige bygningssider kan anvendes teg|, beton, stal, trze eller glas

7.2 Til tagflader kan anvendes teg|, stal, pap eller eternit.

§ 8. Ubebyggede arealer
8.1 Langs Praestbrovej udlaegges areal til beplantningsbeelte i en bredde af ca. 20
m, som vist pa kortbilag 4.

8.2 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befzestelse eller lignende gives et
ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer og
lignende skal overholdes.

8.3 Terreenreguleringer pa mere end +/- 0,5 meter i forholde til det eksisterende
terreen ma kun foretages med bygningsmyndighedens tilladelse.

Delomrdde C

8.4 Langs afgraensningen af delomrade C udlaegges et 20 m bredt plantebzelte
undtaget herfor er den gstlige afgraensning, hvor der kun udleegges et 10 m bredt
plantebaelte, som vist pa kortbilag 4. Plantebaeltet skal primaert besta af lgvfael-
dende treaeer.

8.5 Ved etablering af et lastbilcenter pa matr. 1s Lynggaard, Tedsg, skal belaegnin-
gen omkring bygningen samt trailerpladsen m.v. veere teet og fast.

8.6 Ved etablering af lastbilcenter pa matr. 1s Lynggaard, Tedsg, skal der etableres
stgjdeempende foranstaltninger i form af f.eks en stgjvold som vist pa kortbilag 3.

§ 9. Adgangs- og parkeringsforhold

9.1 Veje udlaegges med en vejbredde pa 12 m i hele lokalplanomradet.

9.2 Til Praestbrovej ma der ikke etableres yderligere direkte adgange fra de til-
grensende ejendomme.

§ 10. Tekniske anlaeg
10.1 Der er udlagt en sikkerhedszone omkring en naturgasledning i en bredde af
8,2 m til hver side fra ledningsmidten. Der kan dog anlaegges brandvej i 5 meters
afstand af naturgasledningen.



10.2 Ledninger og kabler til omradets tekniske forsyning skal fremfares i jord.

§ 11. Miljo

11.1 Indenfor 300 meters beskyttelseszonen omkring Lyngbro Vandvaerk, som vist
pa kortbilag 3, skal al produktion forega indendgrs pa teet og fast bund. Der ma
ikke foretages produktion med afledning af spildevand, idet der alene ma afledes
sanitaert spildevand og ikke etableres spildevandsledninger i jorden fra produktio-
nen.

Olie og kemikalier som affald eller rdvare ma kun opbevares indenders i mindre
maengder pa teet og fast bund, og ma ikke opbevares i beholdere i jorden. Uden-
dors oplag, der kan have anledning til jordforurening, ma ikke finde sted.

§ 12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma tages i brug

12.1 Beplantningsbaelter skal vaere etableret som beskreveti § 8.1 og 8.4.

12.2 For ny bebyggelse til lastbilcenter pa matr. nr. 1s Lynggard, Tedse ma tages i
brug, skal beleegningen vaere etableret i overenstemmelse med § 8.5 og der skal
vaere udfert stejdeempende foranstaltninger i overenstemmelse med § 8.6

12.3 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer den er tilsluttet naturgasnettet.
12.4 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer den er tilsluttet Nykabing Vandvaerk.

12.5 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer der er givet tilslutningstilladelse af
Morsg Kommune til afledning af bade spildevand og overfladevand. Herefter kan
virksomheden forvente en tilslutningstilladelse med specifikke vilkar til afledning
af produktionsspildevandet og vilkar om neddrosling af regnvandet pa egen
grund.

§ 13. Aflysning af lokalplaner
13.1 Lokalplan 18.10 vedtaget d. 3.12.2001 aflyses indenfor lokalplanomradet ved
den endelige vedtagelse af naervaerende lokalplan.

§ 14. Retsvirkninger

14.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.

14.2 Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg, der er inde-
holdt i planen.

14.3 Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser
fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny lokalplan.

14.4 Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer med flere,
medmindre kommunalbestyrelsen skenner, at dispensationen er af uvaesentlig
betydning for de pagaeldende (planlovens §§19 og 20).
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Midlertidig retsvirkning

14.5 Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma de ejen-
domme, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der gaelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midler-
tidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og andring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

14.6 Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan
der eventuelt efter planlovens § 17, stk. 2, opnas tilladelse til at udnytte en ejen-
dom i overensstemmelse med forslaget.

14.7 Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra forslagets offentliggarelse og
indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort dog hgjst et ar efter of-
fentliggerelsen.



Vedtagelse
Lokalplan 18.11 er endelig vedtaget af Kommunalbestyrelsen i Morsg Kommune.

Den

Pa Kommunalbestyrelsens vegne:

Lauge Larsen Per Flemming Laursen
Borgmester Kommunaldirektar
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BILAG 4 Beplantningsbaelte
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Lokalplan 18.11 for Erslev industri

Lokalplanen skal muliggare udvidelse af virksomheder i omradet, i
henholdsvis plantebaelte og hen over Industrivej. Desuden
muligger lokalplanen etablering af et lastbilcenter.

Morsg Kommune
Natur og miljg

www.morsoe.dk Andre planer, der har betydning for screeningen

Bemaerkninger

Indvirkning

By- og kulturmiljo
Bymiljo

f.eks. struktur, profil, visuel pavirkning,
sammenhzaenge

Kulturarv

f.eks. veerdifulde kulturmiljger,
bevaringsvaerdige bygninger, fortidsminder
(beskyttelses- og byggelinjer) og diger,
arkaeologiske interesser

Landskab og geologi
Landskab

f.eks. landskabelige pavirkninger,
pavirkning af kystlandskaber

Geologi

f.eks. geologiske interesser, rastoffer
Natur og grenne omrader

Natura2000 og beskyttede arter
pavirkning heraf

Natur

f.eks. pavirkning af kerneomrader,
okologiske forbindelseslinjer, §3 beskyttet
natur inkl. beskyttelseslinjer

Beplantningsbeelte reduceres fra 50 til 20 m, men vil

Gregnne omrader
fortsat veere sammenhaengende

f.eks. grgnne kiler, beplantning, skov
Forurening

Stgj og vibrationer
f.eks. stgjpavirkninger herunder trafikstgj

Jord

f.eks. jordforurening og felgerne heraf,
arealbindinger som fglge af projektet;
anvendelighed, dyrkningsveerdi osv.

Lys
f.eks. refleksioner og lyspavirkning




Luft

f.eks. luftforurening fra trafik og virksomhed
— herunder stgv, naerhed til landbrug osv.

Der etableres en overvagningsboring for at undga
risiko for forurening fra tankanleeg

Grundvand
f.eks. risiko for nedsivning, afstand il
drikkevandsforsyninger osv.

Overfladevand
f.eks. risiko for udledning af ugnskede
stoffer til vandlgb, vurdering ved nedsivning
oSsV.

Trafik
Trafiksikkerhed

f.eks. naerhed til skoler/institutioner og
konsekvenser heraf

Afvikling/kapacitet
f.eks. tilgaengelighed (bil/cykel/bus), aget
trafikmaengde

Befolkning og sundhed

Mennesker
f.eks. sundhedsmaessige forhold som stgj,
luftforurening o.a.

Umiddelbare omgivelser
f.eks. pavirkning af boligmiljg, konsekvenser
for neeromradets beboere o.a.

Frilufts eller rekreative

muligheder

f.eks. hvilke konsekvenser har planen for
mulighederne/adgang til rekreative
oplevelser herunder sport og fritids
muligheder

Andre pavirkninger
f.eks. risici som brand, eksplosioner,
giftpavirkning
Konklusion/sammenfatning
Sammenteelling af krydser

Miljovurdering

Udelukkende krydser i gron = Det vurderes, at lokalplanen kan deemme

nej op for de eventuelle negative indvirkninger
. _ NEJ JA .

Krydser i gul = maske der kan veere pa miljget.

Krydserirgd = ja




