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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er et juridisk dokument, som giver mulighed for at foretage stearre fysiske aendringer i de neerm-
este omgivelser.

Den kan fastlaegge detaljerede bestemmelser for fremtidige arealanvendelser, grundsterrelser, bebyggelses-
procenter, bygningshgjder, veje- og stiforlab, friareal m.m.

Nar en lokalplan er vedtaget, medferer den ikke et krav om handlepligt for grundejerne. Den medfarer heller
ikke pligt til at realisere de andringer, planen indeholder.

Men skal der foretages aendringer i de eksisterende forhold f.eks. ved nybyggeri eller ved aendret anvendelse

af bestaende forhold, ma det kun ske i overensstemmelser med intentionerne og bestemmelserne i lokal-
planen.

Forsidefoto - fotoet viser vue fra nyt boligomrdde mod syd til eksisterende boliger i Vils - august 2014
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| redeggrelsen kan du lzese om de forhold i omrddet, der ligger til
grund for indholdet i lokalplanen.

=NJEL[ZDECE]



REDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund og formal

Vils er en aktiv by med et rigt foreningsmilje. Byen rummer potentialer inden for bo-
saetning, erhverv og detailhandel og for at understatte disse potentialer, skal der veere
mulighed for at boszette sig i Vils.

Denne lokalplan udarbejdes for at sikre de udviklingsmuligheder der er indenfor bo-
setning pa Mors.

Lokalplanomrddet er udlagt til boligformal, og er omfattet af Lokalplan 13.3 fra 1986.
Lolkalplan 13.3 indeholder en udstykningsplan, som ikke lzengere er aktuel, bl.a.
udlaegges et areal til taet-lav bebyggelse. Der er derfor udarbejdet en ny og mere
tidssvarende bebyggelsesplan med dben-lav byggeri, som ligger til grund for den nye
lokalplan.

Udviklingen i Vils, med bl.a. den nybyggede skole “Sydmors Skole og Barnehus’, et
veludviklet og aktivt foreningsliv og kort afstand til Nykebing, har givet efterspgrgsel
pa byggegrunde i Vils, med starre grundarealer - hvorfor denne lokalplan udarbejdes.

| Lokalplanen udlaegges et areal til ca. 27 parcelhusgrunde samt et grent omrade til
ophold, bevaegelse og rekreative formal for beboerne samt sammenhangende stifor-
bindelse til skole, sport og indkgb. Samtidig skal lokalplanen gare det muligt at opfere
bebyggelse med et moderne arkitektonisk preeg samt mulighed for lavenergibyggeri
med bebyggelse i op til 2 etager.

Lokalplanomradet og omgivelserne

Lokalplanomradet ligger som en afrunding af Vils by mod syd/@st ud mod det dbne
land i et kuperet omrade jfr. bilag nr. 4. Mod syd afgreenses omradet af Doktorvej og
mod gst af et dige mod dben mark. Nord for lokalplanomrdadet ligger et eksisterende
boligomrade @sterbakken. Vejadgangen til lokalplanomradet vil fremadrettet forega
herigennem. Mod vest afgreenses omradet af en gren kile med sti, allétreeer samt Prae-
stegardsbaekken der Igber nord/syd og graenser op mod et eksisterende boligomrade,
Abrinken.

Lokalplanomradet er idag byggemodnet og bebygget i delomrade F1 med store
grundarealer og F2 og F3 ligger hen som kuperet opdyrket ager.

Fra lokalplanomradet er der gaafstand til lokale indkgbsmuligheder, dagligvarehandel
og bager, pa henholdsvis Naessundvej og Smedebjergevej ca. 600 m. Der er ca. 1000
m til den nybyggede skole “Syd Mors Skole og Barnehus™ og 400 m til skovomradet
Smedebjerge.

Vest for Praestegardsbaekken i boligomradet Abrinken, ligger en eksisterende lege-

Eksisterende bebyggelse i lokalplanomrddet - ast for Praestegdrdsbaekken.
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plads med adgang fra stiforlgbet langs den. Syd for lokalplanomrddet i en afstand af
ca. 400 m ligger klub- og sportsfaciliteter, Sydmors IF, med adgang fra stiforlgbet langs
Abrinken. Lokalplanomradets areal er ca. 6 ha og beliggende i byzone.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomrddet skal anvendes til boligomrade, hvor bebyggelsesplanen giver
mulighed for dben/lav bebyggelse. Der udlaegges grunde pa mellem 1200 m2 og 1700
m2, dermed dbnes der op for bedre mulighed for at udfere lavenergibebyggelse. fx.
ved at anlaegge jordvarme installation og bygge i 2 fulde plan.

Omrddets anvendelse fastleegges til aben-lav bebyggelse. Planen giver mulighed for
opfarelse af ca. 27 parcelhuse. Der er lagt vaegt p3, at udformningen af omradet og
bebyggelsen skal veere attraktiv, bl.a. ved etableringen af granne omrader og stiforlab
der forbinder omradet med den omkringliggende by og det eksisterende stiforlgb,
samt giver mulighed for ophold og leg.

Omradet opdeles i delomrader:

- delomrade F1, dben-lav boligomrade, der er byggemodnet og naesten fuldt
udbygget (kun 1% plan)

- delomrade F2, ny aben-lav boligbebyggelseplan (1 plan med kaelder)
- delomrade F3, ny dben-lav boligbebyggelseplan (op til 2 plan)

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Den nye bebyggelse i lokalplanen kan fremstd med moderne bebyggelser med mu-
lighed for spaendende plan-, facade- og detaljelgsninger, som understreger den attrak-
tive beliggenhed i det kuperede landskab med udsyn til 4, marker og by.

Delomrade F1
| delomradet F1 ma boligerne opfgres i 1% plan.

Delomrade F2
Boligerne i delomrade F2 ma opfares i 1 plan med kaelder, sdledes at de kan fremtraede
i 2 fulde etager mod lavest liggende terraen.

Delomrade F3

| delomrade F3 ma boligerne opferes i op til 2 fulde etager. Hvis der bygges i 2 fulde
etager i F3, skal bygningen udfgres med fladt tag eller ensidig taghaeldning.
Byggehgjden ma vaere maks 8,5 m og bebyggelsesprocenten maks 30 %.

Morsg Kommune fastseetter i forbindelse med byggeansggningen niveauplan for den

Lokalplanenomrddet set mod syd.
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Smedebjerge

Sydmors Skole
Bornehus

Vils med lokalplanomrddet - landsbyen ses som helhed med det omkringliggende dbne
land.



Et plan mod vej, 2 plan mod lavest liggende terreen Op til 2 plan

5 m fra vejskel til l;)‘gelinie Vejudlaeg 10 m, 5 m anleeg afstand jfr. Bygningsreglement
Principsnit af bebyggelsens placering pd grund.

enkelte grund.

Arkitektonisk udtryk
Lokalplanen giver mulighed for en alsidig bebyggelse med forskellige tagformer og
materialer som trae, pudsede facader og tegl.

De fa bygningsmaessige begraensninger giver samtidig mulighed for en differen-
tieret arkitektur i omradet og for at bebyggelsen kan tilpasses szerlige energimaessige
optimeringer. Dette kunne udmente sig i seerlige bygningsmaessige udformninger -
eksempelvis bebyggelsens orientering i forhold til solen.

Boligerne ma opfares i op til 2 fulde etager afhaengig af delomrade.

Bebyggelsen er placeret i et omrade med overgang mellem land og by, derfor er
arkitekturen vigtig i forhold til terreen og landskabelige traek. Arkitekturen kan under-
stottes gennem en integration af terraenforskel i bebyggelsen eller ved brug af afdeem-
pede farver og materialer, der har et naturligt udtryk og indpasser sig i omgivelserne.

For at styrke bebyggelsesplanen er der udlagt byggelinier langs de lange vejstraek.
Byggelinierne er med til at give en rumlig sammenhang for omradet pa tvaers af ma-
teriale og designmaessige valg pa de enkelte boliger.

Feelles arealer/ubebyggede arealer

Midt i bebyggelsen placeres et grant feelles areal til ophold og leg samt stiforbindelse,
der kobles sammen med stiforlgbet vest for Praestegardsbaekken via en cykel/gangbro.
Mod vest udlaegges et faelles friareal, der ikke ma udnyttes til bebyggelse eller starre
beplantning. En breemme pa 8 meter gst for den skal friholdes for beplantning.

Mod syd udlaegges et faelles beplantningsbzelte pad 6 meter som afskaermning mod
Doktorvej og det dbne land.

Eksempler pd spaendende byggeri tilpasset skrdende terreen.

REDEG@RELSE
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Vejadgang og stier

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om interne veje og stier i lokalplanomradet.
Herunder sikres det, at delomrdderne F1, F2 og F3 vejforsynes fra Neessundvej via
@sterbakken.

Vejene i lokalplanomradet udlaegges i en bredde af 10 m med anlagt karefast beleeg-
ning i 5 meters bredde.

| delomrade F1 er @sterbakken forbindelsesvej til delomrade F2 og F3.

Delomrade F2 og F3 udlaegges med ny vejstruktur jfr. bilag 3 der tilgodeser trafikcir-
kulation med gode oversigtsforhold for trafikanterne og opdeler omradet i mindre
strenge/enklaver med gode muligheder for placering af bolig pa grundene i forhold til
udsyn og dagslys.

Der skal vaere mulighed for at placere 2 p-pladser pa hver grund.

Der udlaegges stier pa friarealerne for at binde omradet sammen med det omkring-
liggende stisystem vest for Praestegdrdsbaekken. Dette sker via en ga/cykelbro over
Praestegardsbaekken.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Landsplanlaegning

Regionplan 2005 - Landsplandirektiv

De retningslinjer, der fortsat geelder for Regionplan 2005 for Viborg Amt kommer alle
til at indga i de statlige vandplaner.

Ifelge Vand- og naturplanerne, ligger omradet inden for et omrade med saerlige drik-
kevandsinteresser (OSD).

Kortlaegning og indsatsplan

Den statslige kortleegning er afsluttet i december 2014. Indsatsomraderne, der er ud-
peget i kortleegningen er endnu ikke fastsat i en bekendtggarelse.

| Kommuneplan 2013-2025 for Morsg Kommune har Kommunalbestyrelsen opstillet
folgende mal for drikkevandsressourcer:

- at sikre husholdninger og erhverv adgang til en stabil og tilstreekkelig forsy-
ning med drikkevand af god kvalitet, og

- at grundvandsmagasinerne i kommunen beskyttes mod forurening, der kan
true drikkevandsressourcen.

| den kommende planperiode forventes Morsg Kommune at skulle udarbejde en ny
indsatsplan. Det er i forbindelse med indsatsplaner, at der kan indgas aftaler/stilles
krav om grundvandsbeskyttelse.

Efter en konkret vurdering af grundvandressourcen, vurderes det, at der kan ske be-
byggelse pa det areal, der er udlagt i lokalplanen.

Kommuneplanlaegning

Kommuneplan 2013-2025

Morsg Kommuneplan 2013-2025 geaelder for lokalplanomradet og lokalplanen er om-

fattet af felgende retningslinjer i kommuneplanen:

Bymosaik - bymganster
Kommuneplanen indeholder en modernisering af bymeanstreret - Bymosaik.
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Bymosaikken tager ikke udgangspunkt i byernes sterrelse eller status i et givent hie-
rarki, men bygger derimod pa byernes udviklingsmaessige potentialer, der hver isaer
kan tilskrives en vaesentlig betydning i forhold til den aktuelle byudvikling:

. Bosaetning

. Detailhandelspotentiale
. Erhvervspotentiale

. Turismepotentiale

Vurderingen af de fire udviklingspotentialer bygger pa en kortlaegning af forskellige
faktorer med relevans og betydning i forhold til de enkelte potentialer. For hvert po-
tentiale findes et tilhgrende potentialekort, hvor de relevante byer er blevet udpeget.
Vils har primaert potentialer inden for bosaetning og erhverv.

Lokalplanen understgtter derfor intentionen i Bymosaikken for Vils, ved at sikre mulig-
heden for attraktive parcelhusgrunde.

Retningslinje 25 - Landskab

Morsg Kommune gnsker at bevare det enkle jordbrugslandskab, hvor fragmenterede
levende hegn og spredtliggende garde omkranset af bevoksning skaber et transpa-
rent afgreenset middelskala-landskab, stedvist med lange kig henover fladen.

Lokalplanomradet er omfattet af udpegningen af et landskabeligt vedligeholdelses
omrade for landskabskarakteromrade 9 Midtmors syd.

| de landskabelige vedligeholdelsesomrdder skal udviklingen og deraf falgende foran-
dringer, herunder nyt byggeri, tekniske anlaeg og @ndret arealanvendelse, indpasses

i den eksisterende karakter under hensyntagen til landskabets vedligeholdelsesmaes-
sige tilstand og uforstyrrethed.

Den bebyggelse, der muliggares i lokalplanen, vurderes ikke at veere i strid med ret-
ningslinjen.

Retningslinje 21 - Dige

Digerne er vigtige elementer i kulturlandskabet, som bdde viser tidligere tiders areal-
udnyttelse, ejendoms- og administrationsforhold, fungerer som levesteder og spred-
ningskorridorer for dyr og planter og bidrager til et afvekslende landskab, ofte med
egnskarakteristiske digestrukturer.

Bebyggelsesplanen i lokalplanen vurderes ikke at veere i strid med retningslinjerne.

Retningslinje 34 - Omradeklassificering

Morsg Kommune gnsker, at rent og let forurenet overskudsjord genanvendes pa
samme ejendom eller sa teet pa dets oprindelige placering som muligt for at undga
flytning. Jorden bgr genanvendes til bygge- og anlaeegsformal og gerne rekreative
formal, og det skal gennem en tilladelse sikres, at der ikke er sundhedsmaessig eller
miljgmaessig risiko herved.

Omrdadet er omfattet af omradeklassificering - laes mere under Lov om forurenet jord
pa side 13.

Kommuneplantilleeg nr. 4

Det nyudlagte lokalplanomrade ligger inden for et eksisterende rammeomrade
13.B.01. 1 rammeomradet er det fastsat, at bebyggelsen hgjst ma opferesi 1,5 etage
og ikke hgjere end 8,5 m. Der dbnes mulighed for byggeri i 2 etager i denne lokalplan.
Dermed er lokalplanen ledsaget af Kommuneplantillaeg nr. 3 for et nyt rammeomrade
nr. 13.B.02, der er geografisk afgreenset som naervaerende lokalplan, og som i ramme-
bestemmelserne dbner mulighed for byggeri i op til 2 etager.

11



REDEGO@RELSE

12

Lokalplan 13.3
Med den endelige vedtagelse af lokalplan 13.4, aflyses lokalplan 13.3, fra juli 1986 for
sa vidt angdr det angivne delomrade C1.

Vejforhold
Omradet skal vejbetjenes fra @sterbakken, der er sidevej til Neessundvej. Samtlige veje
i lokalplanomradet udfgres som “stilleveje”.

Tekniske forhold

Kloak og spildevand

Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige spildevandssystem.

Overfladevand fra private tagflader og private befaestede arealer fgres til forsynings-
selskabets regnvandsledning. Grundejeren er forpligtiget jf. miljgbeskyttelseslovens
§30, for egen regning, at adskille spildevand og tag-og overfladevand pa egen grund
i separate kloaksystemer og tilslutte sig, de til grundgraensen fremferte offentlige
stikledninger.

Ved aendringer i den eksisterende spildevandsplan kan der stilles krav til den enkelte
grundejer om at foretage nedsivning af overfladevand pad egen grund, safremt jord-
bundsforholdene muligger en lgsning med nedsivningsanlaeg.

Vand

Bebyggelse indenfor lokalplanomradet tilsluttes vandforsyning fra Midtmors Vandfor-
syning.

Lokalplanen er beliggende i et starre omrade udpeget som OSD-omrdde med seerlige
drikkevandsinteresser. Der er ca. 360 meter til neermeste drikkevandsboring, som er al-
men vandforsyning. Der menes ikke at veere risiko for nedsivning af fremmede stoffer
til grundvandet. Lokalplanomradet har ligget som byzone siden 1980.

Varme

Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

I henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal Kommunalbestyrelsen meddele dispensation
fra tilslutningspligt for ny bebyggelse, der opfares som lavenergibebyggelse. Hermed
forstas bebyggelse, hvor det kan dokumenteres, at de pa tidspunktet for deres opfe-
relse opfylder de geeldende klassificeringskrav til lavenergibebyggelse i bygningsreg-
lementet.

Jordforurening

| Morsg Kommune er alle ejendomme i byzone klassificeret som lettere forurenet. Flyt-
ning af jord bort fra arealet er anmeldepligtig og skal anmeldes pa www.jord-web.dk i
henhold til forureningslovens § 50.

Miljgvurdering og sammenfatning

| felge lov om miljgvurdering af planer og programmer (LBK nr 939 af 03.07.2013) skal
alle lovpligtige planer og programmer, der saetter rammer for fysiske anlaeg, vurderes
med hensyn til, om de kan fa veesentlig indvirkning pa miljoet.

For der kan treeffes en afgerelse om en plan skal miljgvurderes eller ej, skal myndig-
heden hgre andre myndigheder, hvis omradet bergres af forslaget. Derudover skal de
oplysninger, der umiddelbart er tilgeengelige, inddrages i beslutningsgrundlaget.

Planerne gennemgas (screenes) ud fra en tjekliste over emner, som planen eventuelt
kan pavirke.



Emnerneer:

By- og kulturmilje
Landskab og geologi
Natur og grenne omrader
Forurening

Trafik

Befolkning og sundhed

oupkwnN =

Sammenfatning
Der er truffet afgerelse om, at lokalplanen ikke skal miljgvurderes.

Afgarelsen kan ankes til Natur og Miljg-klagenaevnet inden 4 uger regnet fra den dato
lokalplanforslaget er offentliggjort - se side 2.

Planens pavirkning vurderes til at blive neutral.
Lokalplanen er gennemgaet ud fra tjeklisten, som findes bagerst i lokalplanen jfr. bilag
nr.6,s1 ogs2.

Fredning og naturbeskyttelse

Beskyttede omrader

Lokalplanomradet er mod vest afgraenset af Praestegdrdsbaekken, der er udpeget efter
naturbeskyttelsesloven §3 om beskyttede naturtyper. Algbet bliver kun bergrt af byg-
gemodningen ved etablering af en ga/cykelbro, der skal forbinde lokalplanomradet
med det eksisterende stiforlgb vest for Praestegardsbaekken. Der skal ved udformnin-
gen af broen sikres minimal pdvirkning af Preestegdrdsbaekken.

Fortidsminder

Lokalplanen afgraenses mod gst af et dige, der er beskyttet i henhold til Museums-
lovens § 29a. Der ma ikke foretages sendring i tilstanden af diget. Morse Kommune
vurderer, at det eksisterende beplantning pa diget er et karakteristisk traek i land-
skabet, som markerer overgangen fra det dbne land og byen.

Gentilplantning af diget kreever dispensation fra museumlovens bestemmelser og
Morsg Kommune kan vare behjzelpelig med vejledning vedrgrende vedligeholdelse
af diger.

Tilladelser fra andre myndigheder

Lov om jordforurening - forurenet jord

Omrdadeklassificerede ejendomme.

Den 1. januar 2008 tradte en bestemmelse i kraft om, at alle byzoner som udgangs-
punkt klassificeres som omrdder, der kan veere lettere forurenet. Forureningen stam-
mer typisk fra afbreending i fyr og kakkelovne, bilos, rag fra industri samt forurenet
fyldjord. Mange af forureningskilderne er i dag minimeret, men forureningen bestar
fortsat, da den ofte nedbrydes meget langsomt. Jorden vil typisk veere forurenet med
tjeerestoffer og tungmetaller. Sundhedsrisikoen ved lettere forurenet jord er dog lille,
sammenlignet med mange andre sundhedsrisici, som vi er udsat for i hverdagen.
Lokalomradet er byzone og klassificeret som omrade, der kan veere lettere forurenet.

Museumsloven

Ifalge museumslovens § 27 stk. 2 (LBK nr. 358 af 08/04/2014) skal al arbejde standses,
hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, f.eks grave, gravpladser, bo-
pladser, ruiner o.l. Fund skal straks anmeldes til Museum Thy, som varetager det arkaeo-

REDEGORELSE
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logiske omrade for Morslands Historiske Museum.

Efter museumslovens § 24 skal kommunalbestyrelsen underrette Museum Thy senest
samtidig med, der meddeles byggetilladelse, tilladelse til rastofindvinding eller dis-
pensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen efter § 18 stk. 1 i Naturbeskyttelsesloven.
Modtagne anmeldelser af nedrivninger eller andre byggearbejder, der vil medfgre
afgerende andring i brug eller funktion af bygninger, bebyggelser eller andre kultur-
levn skal ogsa meddeles museet.

Museum Thy er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen blevet hgrt og konklu-
derer, at der i lokalplanomradet ikke er registreret hverken fredede fortidsminder eller
arkaeologiske levn. Men eftersom at der i omradet generelt er flere fredede fortidsmin-
der og registrerede, overplgjede gravhgje, vil museet normalt anbefale at der foreta-
ges en arkaeologisk forundersggelse forud for byggeri og andet anlaegsarbejde.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betyd-
ning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle ror,
kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele-, fiber- og
TV-kabler, vandledninger, flernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.
Kommunen kan vzere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daek-
ker det pdgaeldende omrade.

Godkendelsesprocedure

Denne lokalplan er udarbejdet i henhold til bekendtggrelse af lov om planlaegning nr.
587 af 27. maj 2013 . En lokalplan skal indeholde oplysninger om planens formal og
retsvirkninger.

Kommunalbestyrelsen offentligger forslaget til lokalplanen med mulighed for indsi-
gelse i en periode pd mindst 8 uger efter offentliggarelsen. Efter offentlighedsperio-
dens udlgb kan Morsg Kommunalbestyrelse vedtage forslaget endeligt.

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser mod forslaget, kan vedtagelsen af lokalplanen
tidligst ske 4 uger efter udlgbet af indsigelsesfristen. Bliver forslaget endeligt vedtaget
i Morsg Kommunalbestyrelse, udstedes offentlig bekendtgarelse herom.



| Bestemmelserne kan du finde de forhold, der er geeldende for
din ejendom. Bestemmelserne regulerer omrddets anvendelse
og udformning.

Lokalplanen og kortbilag indberettes til det landsdaekkende
Plansystem.dk og er herefter bindende for grundejerne.

~

d35 1AWIN4 L5449



BESTEMMELSER

16

Lokalplan nr. 13.4. for et boligomrade i Vils

I henhold til lov om planlaegning (bekendtgarelse nr. 587 af 27. maj 2013), fastseettes
herved fglgende bestemmelser for det omrade, der er beskrevet i § 2.

§ 1. Formal
Lokalplanens formal er, at

- fastleegge omradets anvendelse til boligformal.

- fastlaegge omradets anvendelse til aben-lav bebyggelse.

- fastleegge bestemmelser for bebyggelsens omfang, udformning og placering.
- angive principper for udstykning.

- sikre etablering af feelles gronne omrader, veje og stiforlgb.

§ 2. Lokalplanens afgraensning
2.1 Lokalplanen afgraenses, som vist pd kortbilag 1 og omfatter felgende matr. nr.:
4ex, 4gr, 4gy, 4hg, 4gp, 499, 4gu, 4gx og 7000i Vils By, Vejerslev, samt alle de parceller,

der efter den 1. maj 2015 udstykkes fra naevnte ejendomme inden for lokalplanens
omrade.

§ 3. Omrade og zonestatus
3.1 Lokalplanomradet afgraenses, som vist pa kortbilag nr 1.

3.1 Lokalplanen inddeles i delomraderne F1, F2 og F3 som vist pa den vejledende
udstykningsplan pa bilag nr. 2.

3.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.

§ 4. Arealanvendelse

4.1 Lokalplanens omrade ma kun anvendes til boligformal i form af dben-lav bebyg-
gelse samt feellesarealer i overenstemmelse med den vejledende udstykningsplan, vist
pa bilag nr. 2.

4.2 Lokalplanomradet ma kun anvendes til heldrsbeboelse.

4.3 Der ma hgjst opfares en bolig pr. ejendom.

4.4 Der ma etableres ngdvendige tekniske anlaeg til omrddets forsyning jfr. § 10.7.
Delomrade F1,F2 og F3

4.4 Delomraderne kan anvendes til dben-lav bebyggelse med falles granne opholds-
arealer. Herunder hgrer ogsa vej- og parkeringsarealer.

4.5 Inden for omradet kan der etableres stier.

4.6 Der er offentlig adgang til omradets stier og grenne friarealer.
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4.7 Det er tilladt at drive erhvervsvirksomhed fra boligerne, som normalt vil kunne
indpasses i et boligomrade under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pageeldende ejendom, og det
kun er ansatte, der bebor ejendommen.

at ejendommen drives sd karakter af beboelsesejendom ikke forandres ved
feks. skiltning, og omradets karakter af boligomrade ikke sendres.

at virksomheden lkke medfarer ulemper i form af stgj, trafik og parkering, der
ikke kan veere pa egen grund.

at virksomheden ikke omfatter detailhandel (dagligvarer og udvalgsvarer).

§ 5. Udstykning

5.1 Inden for delomraderne F1, F2 og F3 skal udstykningen foretages i overenstem-
melse med den vejledende udstykningsplan, vist pa kortbilag nr. 2.

5.2 Nér udstykningen af omradet efter kortbilag nr. 2 er udfert, ma der ikke efterfal-
gende ske yderlige udstykninger i lokalplanomradet.

5.3 Grundene i delomrade F1 er udstykket og kan ikke yderligere udstykkes.
Grundene i delomrdde F2 kan udstykkes mellem 1200 m2 - 1500 m2.

Grundene i delomrdde F3 kan udstykkes mellem 1200 m2 - 1700 m2.

§ 6. Bebyggelsens placering og omfang

Generelle bestemmelse
6.1 Inden for lokalplanomradets fzellesarealer A og B, ma der opfares legepladser og
friluftsaktiviteter jfr. bilag nr. 3. Der ma ikke opfares bygninger pa fallesarealerne.

6.2 Bebyggelsesprocenten for hver enkel udstykning ma ikke overstige 30%.

Byggelinier

6.3 Beboelsesbygninger, garage og carporte placeres med facade eller gavl i de ud-
lagte byggelinier, 5 meter fra vejskel jfr. byggelinier bilag nr. 3. Der ma ikke etableres
bygninger af nogen art mellem byggelinien og vejskel. For de matrikler, der ikke er
anfert med byggelinier, gaelder almindelige bestemmelser i bygningsreglementet.

6.4 Facadehgjder pa garager, carporte og udhuse, der ikke er integreret i beboelses-
bygningen, ma ikke overstige 2,5 m. Garager skal via formsprog og materialevalg
referere med hovedbygningen.

6.5 Udestuer eller overdaekkede terrasser skal tilpasses bygningens formsprog og pro-
portioner, sdledes at de fremtraeder som en naturlig del.

Terraenregulering

6.6 For hele lokalplanomradet geelder, at det eksisterende, naturlige terraen sd vidt
muligt skal bevares. Det er dog tilladt at regulere terraenet plus/minus 0,5 m i forhold
til eksisterende eller byggemodnet terraen indtil 1 m fra skel uden at ansgge bygnings-
myndigheden om tilladelse.

Terraen regulering over 0,5 m skal godkendes af Morsg Kommune.

17
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Delomrade F1
6.7 Bebyggelsen ma opfores i 1 etage med udnyttet tagetage (1%2 etage) og have en
maximumshgjde pa 8,5 meter fra byggemodnet terraen.

Delomrade F2

6.8 Bebyggelsen ma opfares i hgjst 1 etage og have en maximumshgjde op til 8,5 me-
ter. Bebyggelsen kan ved indpasning i terreenet fremsta i 2 etager mod lavestliggende
terraen.

Bygges huset med 2 fulde etager mod lavestliggende terraen, skal det udfgres med
fladt tag eller ensidig taghaelding med max. 10 grader i forhold til vandret.

Delomrade F3

6.9 Bebyggelsen ma opferes og fremsta i hgjst 2 etager og med en hgjde pa hgjst 8,5
m malt fra byggemodnet terraen.

Hvis huset bygges med 2 etager skal det udfgres med fladt tag eller ensidig taghael-
ding med max. 10 grader i forhold til vandret.

§ 7. Bebyggelsens udseende

Generelle bestemmelser
7.1 Bebyggelsen pa den enkelte ejendom skal fremsta som en helhed med hensyn til
udformning, materialevalg, farve m.v.

7.2 Solcelleanlaeg kan opseettes. Solceller, panel og kanter/rammer skal vaere ensfar-
vede, sa solcelleanlaegget har et ensartet udtryk. Solceller skal placeres plant med
tagfladen. Solceller ma ikke etableres pa stativ pa tagflade eller pa grund.

7.3 Garager, udhuse og andre mindre bygninger skal i materiale og arkitektur harmo-
nere med den gvrige bebyggelse. Garager kan dog udfgres som let konstruktion med
polycarbonat tag.

7.4 Ved boliger opfart for vedtagelse af denne lokalplan vil det vaere lovligt, ved om-
og tilbygninger, at fortsaette med materialer og tagformer som pa den eksisterende
bolig.

Facader

7.5 Facader skal fremsta som blank murvaerk, pudset/vandskuret mur, trae eller en
kombination heraf. Dog tillades opfarelse af bjeelkehytter og rundtemmerhuse ikke.
Mindre facadefelter kan opfares i et andet materiale som zink, kobber, stdl, glas, trze,
eternit eller lignende, svarende til max. 25 % af arealet af den enkelte facade.

7.6 Malede eller pudsede udvendige overflader skal fremsta i falgende jordfarver:
gralig: Ral farve 7000-7044 eller tilsvarende,

brunlig: Ral farve 8000-8028 eller tilsvarende

sort og hvid: Ral farve 9000-9005 eller tilsvarende.

Tage

7.7 Tage skal udfares som listedaekket tagpap, skifer, zink, eternit eller tagsten, mate-
rialevalget skal veere i overensstemmelse med facadeudtrykket. Der ma ikke benyttes
reflekterende eller skinnende overflader.

Sokler
7.8 Synlig sokkelhgjde ma hgjst vaere 30 cm. @vrig sokkel skal udfgres af facademate-
rialet, sa den fremstar som en del af huset.

Skiltning
7.9 Ved erhveryv, som drives fra egen bolig ma der ud over skiltning i form af almin-
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deligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hgjst 0,25 m2 med virksomhedens
navn, logo og adresse. Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1 For hele lokalplanomradet geelder, at det eksisterende, naturlige terraen sa vidt mu-
ligt skal bevares. Terreenreguleringen ma kun fortages i direkte tilknytning til bebyg-
gede arealer og indkegrsler til grundene, se § 6.7.

8.2 Ubebyggede arealer pa de enkelte ejendomme skal anleegges og vedligeholdes
som haver.

8.3 Hegn udfares som levende hegn. Der kan opseettes trddhegn i forbindelse med
private haver, tradhegnet skal placeres i eller bag det levende hegn pa egen grund.

8.4 Arealet markeret med A skal anlaegges som aben eng med rekreative omrader og
sti jf. kortbilag nr. 3. Omradet skal friholdes for beplantning i en breemme pa 8 meter
fra Praestegardsbaekken og resterende omrade ma kun beplantes solitzert.

Arealet markeret med B jfr. kortbilag nr. 3, skal friholdes for bebyggelse og kan anlaeg-
ges som grgnne parklignende arealer, legeplads eller til andet kreativt formal.

Der skal veere offentlig adgang til omrdderne markeret med A og B, jfr. kortbilag 3.

8.5 Det eksisterende dige langs gstsiden af lokalplanomrddet er beskyttet efter Muse-
umslovens § 29 a og skal derfor bevares. Der ma ikke aendres i digets tilstand. Eksiste-
rende beplantning pa diget skal bevares og vedligeholdes.

8.6 Starre bade, uindregistrerede karetgjer, campingvogne og lignende ma ikke op-
bevares i en laengere periode (fx. vinteroplag) i omradet. Lastvogne ma ikke parkere i
omradet.

§ 9. Veje, stier og parkering

9.1 Lokalplanomradet vejbetjenes fra offentlig vej - @sterbakken. Vejadgang til lokal-
planomrddet skal - som i dag - ske ved en viderefgrelse af @sterbakken jfr. den vejle-
dende udstykningsplan pa bilag 2.

9.2 Veje anlaegges i princippet, som vist pa den vejledende udstykningsplan bilag nr. 2
9.2 Vejidelomrade F1 etableres efter nuvaerende princip. Delomrdde F2 og F3 etab-
leres med et vejudlaeg pd 10 m og anlaegges med vej i en bredde af 5 m. | hver side
etableres en graesrabat pa 2,5 m.

9.3 Lokalplanomradet er zone omrade for stille karsel.

9.4 Der skal veaere fri faerdsel via omradets stier og grenne omrader. Stier skal anlaegges
som fx. stenmel eller tilsvarende fast belaegning og efter principperne vist pa illustrati-

onsplanen kortbilag nr. 5.

9.5 Der ma kun etableres en vejtilslutning til hver grund for biler i maksimalt 6 meters
bredde.

9.6 Belysning af interne veje og stier skal vaere afskaermet, sa det ikke generer ombo-
ende. Belysning skal etableres som pakbelysning.
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§ 10. Tekniske anleeg

10.1 Bebyggelsen skal tilsluttes offentlig vandforsyning.

10.2 Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfares som jordkabler.
10.3 Der ma ikke opszettes minimgller i lokalplanomradet.

10.4 Spildevand ledes til forsyningsselskabets spildevandsledning.
Vejvand ledes til forsyningsselskabets regnvandsledning.

10. 5 Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Jfr. Planloven kan der ske fritagelse for tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning,
hvis bygningen opfylder kravene til lavenergibyggeri i bygningsreglementet.

10.6 Tekniske anlaeg

Inden for omradet kan der etableres de ngdvendige tekniske anlaeg til omradets
forsyning, fx transformerstationer, mobilsendemaster o.l. sdfremt anleeggene placeres
og udformes under hensyntagen til helhedsindtrykket og omgivelserne.

Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og rgrskabe mv.) o.l. skal placeres umiddel-
bart op ad bygninger eller integreres i bebyggelsen.
§ 11. Grundejerforening

11.1 Der oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af de
udstykkede ejendomme inden for delomrade F1, F2 og F3.

11.2 Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 50% af grundene er bebygget eller
nar Morsg kommunalbestyrelse kraever det.

11.3 Grundejerforeningen skal sta for drift af faellesarealerne inden for delomrade F1,
F2 og F3, herunder bl.a veje, cykel- og gangstier, greanne omrader, snerydning og glat-
forebekaempelse. Grundejerforeningen skal tage skade pa de grgnne fallesarealer.
11.4 Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heri skal godkendes af kommu-
nalbestyrelsen.

§ 12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma tages i brug

12.1 Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at den er tilsluttet kollek-
tiv varmeforsyning. Séfremt bebyggelsen opvarmes med alternativ energi, som daek-
ker mere end 50% af varmebehovet, kan bebyggelsen fritages for tilslutning.

12.2 Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at den er tilsluttet den
offentlige vandforsyning og spildevandssystem.

§ 13. Aflysning af lokalplan

13.1 Med den endelige vedtagelse af lokalplan 13.4, aflyses lokalplan 13.3, fra juli 1986
for sa vidt angar det angivne delomrdde C1.



§ 14. Servitutter

14.1 Ingen servitutter aflyses

§ 15. Retsvirkninger

15.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2 Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg, der er indeholdt
i planen.

15.3 Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregdende afvigelser
fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny lokalplan.

15.4 Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer med flere,
medmindre kommunalbestyrelsen skgnner, at dispensationen er af uvaesentlig
betydning for de pagaeldende (planlovens §19 og 20).

Midlertidig retsvirkning

15.5 Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe

indholdet af den endelige plan. Der gzelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og sendring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

15.6 Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan
der eventuelt efter planlovens § 17, stk. 2, opnas tilladelse til at udnytte en ejendom
i overensstemmelse med forslaget.

15.7 Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra forslagets offentliggerelse og
indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort dog hgjst et ar efter offentlig-
gorelsen.
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Vedtagelse

Forslag til lokalplan 13.4 er endelig vedtaget af Kommunalbestyrelsen i Morsg
Kommune.

Den

P& Kommunalbestyrelsens vegne:

Hans Ejner Bertelsen Per Flemming Laursen
Borgmester Kommunaldirektar



Kortbilag nr. 1
Matrikelkort med lokalplanomrade
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Kortbilag nr. 2
Vejledende udstykningsplan og delomrader
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Kortbilag nr. 3
Vejledende byggelinere, veje, stier og ubebyggede arealer
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Kortbilag nr. 4
Eksisterende hgjdekurver for Lokalplanomradet
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Kortbilag nr. 5
Vejledende illustrationsplan

Malforhold 1:2000




Bilagnr.6s. 1
Screening for miljgvurdering

Lokalplan 13.4 for et boligomrade ved Qsterbakken i Vils
Lokalplanen skal muliggare anvendelse af omradet til boligformal.

Morsg Kommune
Natur og miljg

www.morsoe.dk Andre planer, der har betydning for screeningen.
Lokalplan 13.3 for et boligomrade og et erhvervsomrade i Vils,
samt Kommuneplan 2013 — 2015 For Morsg Kommune.

Bemarkninger

Ikke vaesentlige indvirkning/
Positiv indvirkning

Indvirkning

By- og kulturmilje

Bymiljo Udbygningen sker i kanten af allerede eksisterende
f.eks. struktur, profil, visuel pavirkning, X bebyggelse.

sammenhaenge

Kulturarv Der findes et dige langs den gstlige

f.eks. veerdifulde kulturmiljger, lokalplanafgraensning som ikke bliver bergrt af
bevaringsveerdige bygninger, fortidsminder X planleegningen.

(beskyttelses- og byggelinjer) og diger,
arkaeologiske interesser

Landskab og geologi

Landskab Lokalplanomradet ligger pa et skraende terreen som

f.eks. landskabelige pavirkninger, afslutning pa Vils by mod st og syd. Der er i

pavirkning af kystlandskaber X udstykningsplanen og i bestemmelserne for
bebyggelsens ydre fremtraeden taget hgjde for at
bevare det skraende terraen.

Geologi

f.eks. geologiske interesser, rastoffer

Natur og grenne omrader
Natura2000 og beskyttede arter

pavirkning heraf

Natur Lokalplanomradet afgreenses mod vest af et § 3
f.eks. pavirkning af kerneomrader, omrade. Der etableres en bygge- og beplantningsfri
okologiske forbindelseslinjer, §3 beskyttet % zone pa ca. 8 meter gst for den.

Der ligger et dige som afslutning pa lokalplanomradet
mod gst, dette dige vil ikke blive bergrt af den nye
udstykningsplan.

natur inkl. beskyttelseslinjer

Omradet ligger ca. 400 meter fra skovomradet
Smedebjerge.

Grgnne omrader
f.eks. grenne kiler, beplantning, skov
Forurening

Stoj og vibrationer
f.eks. stgjpavirkninger herunder trafikstgj

Jord

f.eks. jordforurening og fglgerne heraf,
arealbindinger som fglge af projektet;
anvendelighed, dyrkningsvaerdi osv.
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Lys

f.eks. refleksioner og lyspavirkning

Luft
f.eks. luftforurening fra trafik og virksomhed
— herunder stgv, naerhed til landbrug osv.

Grundvand
f.eks. risiko for nedsivning, afstand til
drikkevandsforsyninger osv.

Overfladevand

f.eks. risiko for udledning af ugnskede
stoffer til vandlgb, vurdering ved nedsivning
osV.

Trafik

Trafiksikkerhed

f.eks. naerhed til skoler/institutioner og
konsekvenser heraf

Afvikling/kapacitet

f.eks. tilgaengelighed (bil/cykel/bus), aget
trafikmaengde

Befolkning og sundhed

Mennesker
f.eks. sundhedsmaessige forhold som stgj,
luftforurening o.a.

Umiddelbare omgivelser
f.eks. pavirkning af boligmilja, konsekvenser
for neeromradets beboere o.a.

Frilufts eller rekreative

muligheder

f.eks. hvilke konsekvenser har planen for
mulighederne/adgang til rekreative
oplevelser herunder sport og fritids
muligheder

Andre pavirkninger
f.eks. risici som brand, eksplosioner,
giftpavirkning

Konklusion/sammenfatning
Sammentalling af krydser

Miljovurdering
Udelukkende krydser i gren =
nej

Krydser i gul = maske
Krydserired = ja

NEJ

JA

Lokalplanomradet ligger i et omrade med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD-omrade). Der menes ikke
at veere risiko for nedsivning af fremmede stoffer il
grundvandet.

Omradet ligger teet pa skole, institutioner, og
sportsfaciliteter hvortil der er gode stiforbindelser.
Lokalplanomradet bliver udfert med stilleveje max. 30
km/t og stiforbindelse til Vils” eksisterende stisystem.

Der etableres skaermende beplantning mod Doktor Ve;j.

Lokalplanomradet muligger etablering af rekreative
arealer og stier, som kan ggre det mere attraktivt for de
nzere omgivelser.

Lokalplanen muligger etablering af rekreative arealer
samt stier, der giver adgang til de omkringliggende
arealer.

- Sportsfaciliteter ca. 400 m

- Skole og institutioner ca. 1000 m

- Skov, Smedebjerge, ca. 400




